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Stempel fiir die Planunterlage: Bebauungsplan BP2516 fiir ein Gebiet in Bremen — Hemelingen,
Eisenbahnbriicke, A1, Dahlwasdeich, Kluvenhagener StraBe, OlbersstraBe.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze vollstéandig nach. Stand vom: Mai 2019

Bremen, den 27. Mai 2019

Geolnformation Bremen
Landesamt fir Kataster - Vermessung — Immobilienbewertung - Informationssysteme

Im Auftrag

gez. Wessel
(Abteilungsleiter)

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen
vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, verdffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden.
( § 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990 — Brem. Gbl.S. 313)

16. Im geplanten Gewerbe- und Industriegebiet sind geeignete Mallnhahmen gegen

Schlagschatteneffekte vorzunehmen. Sozial-, Ruhe- und Blrordume mit Fenstern sind
nicht nach Osten, bzw. Stden auszurichten oder aber so anzuordnen, dass kein
erheblicher Schattenwurf an den Fensterflachen auftritt. Alternativ ist durch geeignete
Malinahmen (keine Dauerarbeitsplatze, automatische Beschattungs-

elemente etc.) sicherzustellen, dass der Schattenwurf an den Fenstern
schutzbedurftiger Rdume auf ein nicht erhebliches Mal} begrenzt wird (max. 30
Stunden pro Jahr oder 30 Minuten pro Tag). Die Mallnahmen gegen Schlagschatten-
effekte konnen entfallen, wenn die entsprechenden Windenergieanlagen vollstandig
zurlckgebaut worden sind.

17. Schallschutz

17.1 In den mit GI1* gekennzeichneten Bereichen ist im bauaufsichtlichen

Genehmigungsverfahren die Anordnung von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der
DIN 4109 Teil 1 auszuschlieRen.

17.2.In den mit Gl 1 gekennzeichneten Bereichen sind fur die AuRenbauteile

schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, die
Anforderungen an die Luftschallddammung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1,
Ausgabe Januar 2018, je nach Larmpegelbereich einzuhalten.
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18. Private PKW-Stellplatzflachen, FuBwege, ausschlieBlich durch die Feuerwehr
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. 19. Anpflanzungen
RO Straldenbegrenzungslinie
: - > ! OO0} 9 9 19.1 Im Plangebiet, Teilflache A, sind die Flachen zwischen der Stralienbegrenzungslinie
L und der Baugrenze bzw. der ersten Baulinie, soweit sie nicht als Zufahrt, Zugang oder
* * als Stellplatz dienen, zu begrinen. Arbeits- und Lagerflachen sind hier nicht zulassig.
. . . A B 19.2 Im Plangebiet, Teilflache A, sind in den beidseitigen Grlnstreifen der
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ErschlieBungsstrafl’en einheimische, (gro3kronige) Laubbaume in einem Abstand von
- - - 10,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
/ - Flachen fiir Versorgungsanlagen Entlang der HaupterschlieRungsstralie (Europaallee) gilt dieses auch fur den
o - - : / Mittelstreifen.
o~ o u/ 2 @ Wasser 19.3 Zur Eingrinung der Gewerbe- und Industrieflachen sind im Plangebiet, Teilflache A,
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. 15’0 - . \ Einfriedigung sind in einem Abstand von 10,0 m einheimische Laubbaume alleeartig
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‘,';,' - - - - = ;/ 2 1 T e Y S I (PO offentliche Grinflachen Grundsticksentwasserungsanlagen zuzuflhren. Verschmutztes Niederschlagswasser
7/ Gl 1 / 5 ist Uber das offentliche Kanalsystem den Niederschlagswasserbehandlungsanlagen
q", - - - - > y WASSERFLACH EN zuzufuhren, maximal jedoch nur 50% der jeweiligen Uberbaubaren Grundstlcksflache.
Lo gRZ 0.8 u/ Das uber diese Menge hinausgehende verschmutzte Niederschlagswasser ist auf den
~ = - ’ B = = = ° - . Baugrundsticken vorzubehandeln und den Gewassern zuzufihren oder gedrosselt in
o GH 15,0 N " g Wasserflachen (z.T. mit Unterhaltungsweg) den Niederschlagswasserkanal abzuleiten.
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/ GRZ 0,8 X (& GE 1 " Z Y 1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungs-
[/ GH 6,0-15,0 N N TN N /) 7/ bereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane auller Kraft. Baugesetzbuch (BauGB)
/ N N a / N // ] ) ) . ) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
g AN GRZ 0,8 2. Inden mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Teilen des Gewerbegebietes sind November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
' N, \\ GH 6,0-15,0 N N Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Recyclingbetriebe sowie Vergnugungsstatten (BGBI. I. S. 1802) gedndert worden ist.
il " RN XD —— nicht zulassig. Lagerhallen und Lagerplatze sind im GE 1 nur ausnahmsweise und im Planzeichenverordnung (PlanZV)
Y / / N Ny N N7/ ] GE 2 allgemein zulassig, sofern sie in direkter raumlicher Verbindung mit betrieblichen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
7 o / // N N N / f Hauptnutzungen stehen. Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
7 N NN NN / _ _ Ortsgesetz liber die Begriinung von Freiflachen und Flachdachflachen in der
) / N N N / = 3. In GE 3 sind automobilbezogenes Gewerbe, Tankstellen, Schank- und Stadtgemeinde Bremen (Begriinungsortsgesetz)
oy = / N NG Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie BundesfernstraRengesetz
'/ /i / / N ° GE 1 / . Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 200 m? wie etwa ein
GE 1 @ / Convenience-Store zulassig. Zur Verkaufsflache zahlen alle innerhalb des Gebaudes Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
, NN E a // 7 GE 2 zum Zweck des Verkaufs dem Kunden zuganglichen oder der Warenprasentation Landschaft werden nach MaRgabe eines einvernehmlich mit der unteren
f 7 = %, N GR26%815 0 ) 7 5 dienenden Flachen sowie Kassenzone inklusive Ein- und Ausgangsbereich. Naturschutzbehérde abgestimmten ékologischen Fachbeitrags ausgefiihrt.
. // / N ~ Z / GRzZ 0,8 /7N 4. Im Industriegebiet (Gl 1 und GI 2) sind Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe nicht Das Plangebiet (stidlicher Teil) liegt im Uberschwemmungs- und
GE 2 / / Y GH 15,0 m v zulé_ssig. Lagerhallen und Lagerpl?tz_e sind nur_in direkter raumlicher Verbindpng mit Hochwasserabflussgebiet der Weser.
5 g / Y betrieblichen Hauptnutzungen zulassig. Recyclingbetriebe oder sonstige Betriebe der
GRZ 0,8 7 < Q NN N 4 4 o Wertstoffverwertung sind im Gl 1 unzulassig. Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen.
GH 15’0 / N N - L o Vor Aufnahme der planmafRigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen
U m // A NN N AN / 7 / 5. Zulassige Logistikunternehmen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.
R N . i o . . .
/ / NN — N NN / 2 5.1 Logistikunternehmen und Speditionen sind im Plangebiet, Blatt A, unzulassig, es sei Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archéologischer Bodenfunde zu rechnen. Bei
/ / N N N N / 4 denn, der Betrieb umfasst automobil- oder sonstige industriebezogene Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung des
/ 7/ AN N N N7 Dienstleistungen oder der Betrieb sieht Uber Transportleistungen hinaus auf dem Landesarchéologen erforderlich.
// 7/ // GE 1 N A\ 7 Baugrundstiick eine zusatzliche Wertschépfung durch Produktions-,
/ N\ / a / Distributions-, Veredlungs- oder Integrationsstufen der zu lagernden oder Die Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Bremischen
% N GRZ 0,8 NN Q WEA 02 umzuschlagenden Guter vor und nutzt hierfur mindestens 40% der errichteten Naturschutzgesetzes bleiben unberiihrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fiir
/ 7 GE 2 GH 6.0-15.0 m QX GE 1 Bruttogeschossflache. notwendige Rodungen von Gehélzen und Vegetationsflachen, sind im Vorwege bei
/) / a ’ ’ D N a _ o N _ _ L _ der Naturschutzbehérde zu beantragen.
7 / GRZ 0.8 g NN GRZ 08 5.2 Sonstige Logistikunternehmen und Speditionen sind ausnahmsweise zulassig, wobei
/ / GH 15.0 / X N GH 6.0-15.0 m eine Ausnahme insbesondere dann in Betracht kommt, wenn es sich um eine Aus Griinden des Artenschutzrechtes, vor allem zum Schutz von Fortpflanzungs- oder
/ / 0 m / NN NN o Nachnutzung der vorgenannten Nutzungen handelt. Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten, ist es verboten,
/ /, / / N é’ o ) . ) o die fur die Erschlieung notwendigen Beseitigungen von Baumen, Gehdlzen und
4 GE 2 i/ N © 6. Im Plangebiet sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Réhrichten in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres durchzufihren (§ 39
: NS N a g // 7 AN N = Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig. Abs. 5 BNatSchG).
X AN gﬁagg i, N /. N NN ~ 7. Bei Buro- und Verwaltungsgebauden ist eine Uberschreitung der festgesetzten In dem mit GI1* gekennzeichneten Bereich gilt die Baubeschrankungszone nach § 9
NN 47 NN D X N\ é’ Gebaudehohe um bis zu 5,0 m zulassig. Die zulassige Gebaudehohe darf durch FStrG. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
NN N\ \/ N g ~ NN GE 1 N ) Technikanlagen um maximal 1,20 m Uberschritten werden. Genehmigungen bediirfen der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehdrde
N \\ N \\ g NN a N . (@] ) , . . . . wenn bauliche Anlagen langs der Autobahn in einer Entfernung bis zu 100 m,
N N =\ N g / NN > GRZ08 N _g 8. Masten und Werbepylone sind nur bis zu einer Hohe von 22,0 m dber Gelande gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert
N N N N N 7 N RN ’ c zulassig. oder anders genutzt werden sollen.
Gl 2 N \ X / X 6,0-15,0 m S
a N N N N N\ N > Bei der Errichtung von Windkraftanlagen kénnen die Hohenfestsetzungen .-
GRZ 0,8 NN AN N A\ 3 ES ausnahmsweise Uberschritten werden. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
H 1 N S / . : : . o .
GH 15,0 m AN // b // 4 9. Inder abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit Bei Uberschreitung der Hohe von 72 m i NN (nérdlich Europaallee) bzw. 100 m Gber
g / / / der Maligabe, dass Gebaudelangen von mehr als 50,0 m zulassig sind. Gelande (suidlicher Bereich) durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch
\\ / / g / ] o . . _ alle anderen Hindernisse, ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrbehdrde
AN N g / / / 10. Ist eine doppelte Baulinie festgesetzt, konnen Gebaude wahlweise auf der ersten gem. § 12 bzw. §15 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) einzuholen.
N / // 7 oder der zweiten Baulinie errichtet werden. Ein Vor- und Zurlcktreten von
T NS / 7/ GE 2 7 Gebaudeteilen um bis zu 2,0 m ist ausnahmsweise zulassig. Soweit die Eingriffsflache A mit dem Landschaftsschutzgebiet in Konkurrenz tritt, wird
u Mery, N R / 7 a / S } ) ] das Landschaftsschutzgebiet teilweise aufgehoben werden.
urf NN N GRZz 0,8 / y 11. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und Nebenanlagen,
N NN / 7 GH150m /7 E 2 soweit sie Gebaude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) sind,
N X N / Y ’ /, / | ? unzulassig. Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen nur
- N NN / 7 /, //a WEA 03 ; zuldssig, soweit sie besonders festgesetzt sind.
A\ N 7 7 / GRZ 0,8 -
- = \\ NN // // GH 15, 12. PV-Anlagen, Dach- und Fassadenbegrinung
4
( - - NN / // // 12.1 Im Plangebiet, Teilflache A, sind bei der Errichtung von Gebauden die Dachflachen
. N / g 7 zu mindestens 50 Prozent ihrer jeweiligen Flache mit Photovoltaikanlagen zu
g - - N N (\ g / versehen. Die nicht durch Photovoltaikanlagen oder sonstige notwendige technische
, e grose e N N " / Anlagen wie etwa Lichtkuppeln und Luftungen belegten Dachflachen sind vollstandig
{ . . LTRR N 2 " / extensiv zu begrunen; dabei muss die durchwurzelbare Schichtdicke mindestens 3 cm
& N N / y betragen wie etwa Sedum-Moos-Begrinung. Die Begrunungspflicht nach Satz 2 gilt
L sy NN N /, / fur flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 15 Grad.
Oy S NN y
. . . & \\ A / 12.2 Massive, fensterlose AuRenwande von Gebauden und sonstige massive bauliche
> GE 2 N % Anlagen (z.B. Einfriedungsmauern) sind vollflichig und dauerhaft mit geeigneten
a X / Rankpflanzen zu begrinen.
N ST - Lo - GRZ 0,8 Nl | /7 / 74 ) . . ) . . .
e GH 15,0 m o107 13. Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung "Trimmerwurf" sind bauliche und sonstige
X i - - - - S = - Schutzvorkehrungen gegenuber den jeweils angrenzenden Windenergieanlagen
o0 . 5 (WEA 01 und WEA 02 sowie WEA 04) zu treffen (z.B. aufgrund der Schadensschwere
- v t - / keine regelmaRigen Arbeitsplatze sowie keine PKW-Stellplatze innerhalb der
e . / gefahrdeten Bereiche; keine Lagerung, Verladung oder Bewegung von Gefahrgutern
r - - - = = - / in den durch moglichen Trummerwurf betroffenen Bereichen). Notwendige konkrete
< . / /;/ Vorkehrungen sind vorhabenbezogen durch die jeweils zustandige
u /i 7/ Genehmigungsbehdrde zu definieren. In Abhangigkeit von der geplanten Nutzung
: / / kann dabei auch festgestellt werden, dass das Erfordernis fur entsprechende
WEA 04 1/ Vorkehrungen nicht oder nur teilweise besteht. Die Notwendigkeit fir
) Schutzvorkehrungen entfallt, wenn die genannten Windenergieanlagen vollstandig
T \ > > // zuruckgebaut worden sind.
Fur Entwurf und Aufstellun
. o 14. Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung "Eisabwurf" sind bauliche und sonstige Die S in far Kii hg U It Mobilit3
Schutzvorkehrungen gegeniiber den angrenzenden Windenergieanlagen (WEA 01) ie Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
\ zu treffen (z.B. keine oder nur Uberdachte regelmaRige Arbeitsplatze im Freien sowie Stadtentwicklung und Wohnungsbau
keine PKW-Stellplatze innerhalb der gefahrdeten Bereiche; keine Zufahrtswege,
Zuwegungen und Parkflachen innerhalb der Gefahrdungsbereiches durch Eisabwurf).
S Notwendige konkrete Vorkehrungen sind vorhabenbezogen durch die jeweils Bremen, ......cccovvveiiiiinn.
zustandige Genehmigungsbehorde zu definieren. In Abhangigkeit von der geplanten
sch = N Nutzung kann dabei auch festgestellt werden, dass das Erfordernis fur entsprechende f
Vorkehrungen nicht oder nur teilweise besteht. Die Notwendigkeit fiir Im Auftrag
Schutzvorkehrungen entfallt, wenn die genannten Windenergieanlagen vollstandig Senatsrat
zuruckgebaut worden sind.
. 15. Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung "Eisabfall" sind bauliche und sonstige Dieser qun hat bei der Senatorin fur K“m?SChUtZ’ Umwelt, Mobilitat,
- Schutzvorkehrungen gegeniiber den angrenzenden Windenergieanlagen (WEA 01 Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
RSAC . und WEA 04) zu treffen (z.B. Hinweisschilder an den umliegenden Wegen). 1Y70] 1o IO o1 offentlich ausgelegen.
cwrsenen Notwendige konkrete Vorkehrungen sind vorhabenbezogen durch die jeweils Die S torin fiir Kii hutz. U it Mobilitat. Stadtentwickl
zustandige Genehmigungsbehdrde zu definieren. In Abhéngigkeit von der geplanten 1€ senatorin tur kKimaschutz, Umwelt, vViobilitat, stadtentwickiung
Freileitungstrasse 0 Nutzung kann dabei auch festgestellt werden, dass das Erfordernis fiir entsprechende und Wohnungsbau
j// Freileitungstrasse Vorkehrungen nicht oder nur teilweise besteht. Die Notwendigkeit fur Im Auftra
F“e”e”ufgs”asse DLgmge Marsch /1:| Fre”e”“'“gs”as% / / cter Schutzvorkehrungen entfallt, wenn die genannten Windenergieanlagen vollstéandig G e
: zurtickgebaut worden sind.
Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
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Direktor bei der
Bremischen Burgerschaft

Senatorin

Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt
der Freien Hansestadt Bremen vom .............cccoooiiiiiiiiiiieeceie,
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