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Kdnecke- und Coca-Cola-Gelande

- Ergebnisse Vertiefungsstudie Hemelingen Zentren- und Nahversorgung
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- Aktueller Sachstand Bauleitplanung (TOP 2)

Torsten Kaal (Referat Planung, Bauordnung Bezirk Ost)
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Zentren- und Nahversorgungskonzept Bau und Verkehr hansestadt

Kernelemente / Leitbild der Einzelhandelssteuerung

L eitbild der « Sicherung der polyzentrischen

Einzelhandelssteuerung Struktur

(polyzentrale Struktur)

Bremen *20 — Komm mit nach Morgen! ,

Kommunales B Entwicklungsfokus: zentrale

Zentrenmodell / Zentren- I.Il‘ld Versorgungsbereiche
raumliche Abgrenzung 2
der zentralen Nahve s B R93 - Bessere Erganzung der

Versorgungsbereiche kOI'IZEPt Bremen Einzelhandelsstandorte untereinander

Ansiedlungsregeln « Anwendung des planerischen und

baurechtlichen Instrumentariums

Bremer Sortimentsliste
« Einzelhandel auf ausgewahlte

Standorte konzentrieren!
in Abhangigkeit von
- Sortiments- und Grol3enstrukturen,
- von zukunftigen 6konomischen
Rahmenbedingungen
- und in funktionaler Ergédnzung der
Standorte




Fortschreibung ZNK
Erarbeitungsschritte

Planerische Umsetzung des bisherigen Konzepts

Einfiihrung/ Vorbemerkung/ Rahmenbedingungen/ Trends
Auswertung vorhandener Gutachten/ Konzepte

Rechtliche Rahmenbedingungen

Strukturanalyse

Angebot Machfrage Stidtebau

Starken-Schwichen-Analyse Evaluation

Fortschreibung Einzelhandelskonzept (Strategiekonzept)

Absatzwirtschaftlicher Raumliche
Entwicklungsrahmen Entwicklungsziele

Zentren- und Standort- Bremer Sortiments- Mahversorgungs-

konzept liste, Ansiedlungsleit- konzept
satze

Teils optional: Umsetzungsempfehlungen

Vertiefende Entwicklungsempfeh-
lungen fiir ZVB

Empfehlungen fiir den Einzelhan-
del/ Akteure des Immobilienmark-
tes

Flichenbezogene Empfehlungen

Planungsrechtliche Empfehlungen

Phase 1

Der Senator fur Umwelt,
Bau und Verkehr
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Quelle: Stadt+Handel (2018) Entwurf Gutachten zur
Fortschreibung des Zentren- und Nahversorgungskonzepts
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Zentren- und Nahversorgungskonzept Bau und Verkehr G Hansestadt
Zentrenmodell fr Bremen
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Quelle: SUBV (2009) Kommunales Zentren- un
Nahversorgungskonzepts Bremen
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Stadtebauliche Studie ot i verkemr " € Hansestadt
Aussagen Einzelhandel / Zentrenentwicklung

Starkung der Hemelinger BahnhofstralRe als Quartierszentrum!

Die Bahnhofstrale bildet das historische Zentrum des Stadtteils und ist seit jeher die
Hauptgeschaftsstralle Hemelingens. In den letzten Jahren hat sich der Geschaftsbesatz der
Bahnhofstralie trotz Sanierungsmalinahmen negativ entwickelt. Durch Erganzung des
Versorgungsangebots, eine hohere Aufenthaltsqualitat sowie der Realisierung von

2 Wohnungsbau in direktem Umfeld sollen eine Belebung der Hemelinger Bahnhofstral3e als
@ Zentrum auch flr das neue Quartier ermoglicht werden.
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| ¢ Schaffung von Voraussetzungen fiir eine vielfaltige
— ) Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten,
: Einkaufen und Erholung

Quelle: BPW (2019) Stadtebauliche Studie Revitalisierung
der ehemaligen Industrieflachen von Kénecke und Coca-Col
in Bremen Hemelinaen
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Stadtebauliche Studie Der Senator fir Umwelt. @ Hansestadt

Bremen

« Bedeutung und Entwicklungschancen des derzeitigen
Jperspektivischen Stadtteilzentrums® Hemelinger
Bahnhofsstral3e

« Bedeutung des neuen Haltepunkts als Einzelhandelsstandort

« Mal} und Ausgestaltung der Einzelhandelsentwicklung auf
dem Konecke/Coca Cola Gelande

« Darstellung und Bewertung von moglichen
Entwicklungsszenarien

-> Klarung durch extern beauftragte Vertiefungsstudie

e |

- Arbeitsgruppe: Gutachter Stadt+Handel, BPW,
| (/O .q,h“%a //] Ortsamtsleiter, Sprecher Ausschuss Stadtteilentwicklung,
i [ 2L S A A SWAH, WFB Handelskammer, SUBV (Stadtplanung,

Quelle: BPW (2019) Stadtebauliche Studie Revitalisierung

der ehemaligen Industrieflachen von Kénecke und Coca-Cola Stadtentwicklun g, Stadtum bau) ,

in Bremen Hemelinaen
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Stadtteil Hemelingen
Standortbereiche
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Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen
Methodik

Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Nachfrageseite Angebotsseite

= Einwohnerentwicklung im Einzugsgebiet = Strukturmerkmale im Einzelhandel (insb. Verkaufs-
flachen- und Sortimentsausstattung, Betriebs-

= Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
formen, Umsatz)

= Verschiebung sortimentsspezifischer

Ausgabenanteile = Entwicklung der Flachenproduktivitat

* Verkaufsflachenanspriche der Anbieter

¥

Verkaufsflachenpotenziale (absatzwirtschaftlich)

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Verkaufsflachenpotenziale (Zielperspektive)

= Verschiebung von Ausgabeanteilen in den
Distanzhandel

Stadtentwicklungspolitische Zielperspektive
Ziel-Zentralitat

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung fur den Stadtteil Hemelingen
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Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen
Verkaufsflachenpotenziale
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spielraum
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Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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Stadtteilzentrum Hemelingen
Aktuelle Situation

Neuer Haltepunkt
FohrenstraBe oben

Fertigstellung ab 2022 &3S NI
Nahrungs- und Genussmitte NS 42 S ¥s Neuer Haltepunkt
Kurzfristiger Bedarf i gy " ohrenstrafie unten
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf

Zentrenerganzende Funktion
o Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?

® <100m?
® 100-399m?

@ :00-799 m:
@ 003500
Stadtebauliche

. 2 4.000 m? N Entwicklungsflachen

Versorgungsbereiche
[ Zentraler Versorgungsbereich
L 1 Sonderstandort ] 3 ' ‘ feis oy
?/ s ZVB-Entwicklungsflache _ ‘ \ . 4 WHR VS @ 5 : g Bahnstrecke Bremen - Verden
L 1 2VB-Ergénzungslage \ \ : e . S / |
[ stadtteilgrenze

| ISt dtbezirk
S Stadtebauliche Barriere
& / y Bahnstrecke Bremen - Osnabrick

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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Bewertung der Stadtteilzentren
Verkaufsflache und Bedarfsstufe

Bevodlkerung
0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000

STZ Vegesack
STZ Huchting
STZ Viertel

STZ Walle

STZ Blumenthal
STZ Grépelingen
STZ Vahr

STZ Findorff 4420 1.240 1,230
STZ Burglesum
STZ Osterholz
STZ Neustadt

STZ Horn-Lehe

STZ Woltmershausen

I perspek. STZ Hemelingen EpS

———————————L—————— I I IS I IS I I B . E—

0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000
Verkaufsflache
EMNahrungs- und Genussmittel Bsonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich B mittelfristiger Bedarfsbereich Blangfristiger Bedarfsbereich

Freie
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Der Senator fir Umwelt, ogo
Bau und Verkehr

Verkaufsflachen- VKF nach
Verkaufsfldache ausstattung Bedarfsbereich

90Q

L
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Bevidlkerung

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen




- Freie
Der Senator fur Umwelt, %
Bau und Verkehr ¢ Hansestadt

Bremen

PERSPEKTIVISCHES STADTTEILZENTRUM HEMELINGEN R&umliche Analyse

Réumliche Makror&umliche Integration: dstlich der Innenstadt, jedoch abseits der AusfallstraBen (Hastedter O
i Integration HeerstraBe, Sebaldsbricker HeerstraBe)
® Nahrungs- und Genussmittel ~ © Mikroraumliche Integration: Lage sudlich der Eisenbahnschienen; &stlich und westlich insb. Gewer- .
® Kurzfristiger Bedarf 8 % S > benutzungen; lediglich im Suden Wohnbebauung angrenzend, kompaktes Zentrum .
® Mittelfristiger Bedarf . g
o Langfristiger Bedarf ° Versorgungs- Grundversorgung der ansassigen Wohnbevélkerung; nicht den Anforderungen eines STZ entspre- o
® Zentrenerganzende Funktion . funktion chend; quantitativ noch immer sehr geringe Ausstattung; sowohl gesamtstadtisch als auch im .
Leerstand \\ ® Stadtteil zu vernachlassigen; stark unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung; Versorgung
Wochenmarkte ’\' wird durch nahen Kaufland und Senderstandorte gewahrleistet .
BetriebsgroBenstruktur in m?
® <100m:? \\,/ ® & Funktionale Analyse
@® 100-399m? I B _ N ; -
[Angebots- Geringes quantitatives Niveau der Verkaufsflache; angemessener Branchenmix mit Sortimenten im O
. 400 - 799 m? ' funktion Bereich NuG sowie sonstigem kurz-, mittel- und in geringem MaB langfristigem Bedarfsbereich; Ein-
‘ 800 - 3999 m? zelhandelsdichte trotz kompakten Versorgungsbereichs z. T. gering; Angebotsqualitat durchsch .
lich z. T. keine zeitgemaBe Warenprasentation; nur vereinzelt Leerstande .
. 24.000 m? e
(Anker-/ Geringe Anzahl an Magnetbetrieben, zudem konzentriert auf Fachmarktstandort: Lebensmitteldis- O
Versorgungsbereiche Magnetbetriebe counter Aldi, Drogeriefachmarkt Rossmann; fehlender Lebensmittelvollsortimenter
[J2vB EHK 2018 > .
[Jzve EHK 2009 .
=] Sonderstandort -
[ Stadtteilgrenze . Zentrenerginzende Geringe Anzahl der zentrenergiinzenden Funktionen, aber pragendere Nutzung im Stadtteilzent- .
[ Stadtbezirksgrenze Funktionen rum als Einzelhandel; erganzende Funktionen im sozialen und offentlichen Bereich (z. B. Ortsamt,
201 f Polizei, Burger- und Gemeindezentrum), sehr geringes gastronomisches Angebaot .
Hemelingen im Sudosten von Bremen befindet sich dstlich der Weser. Das perspek- .
Lage innerhalb von Bremen tivische STZ von Hemelingen ist ein gewachsenes Zentrum im Norden des Stadt-
teils. Es dehnt sich bandférmig entlang der Hemelinger BahnhofstraBe aus. Stédtebauliche Analyse
= K Stédtebauliche Durch SanierungsmaBnahmen attraktive Platzgestaltung zwischen Fachmarktstandort und Heme- .
Gestaltung linger BahnhofstraBe; Verweilmaglichkeiten jedoch eher gering; Einkaufsatmosphdre und Kunden-
Einwohner im Stadtteil 2018 (Stand: 31.12.2017) 43.896 léufe nur in geringem Maf vorhanden; z. T. ansprechende historische Bausubstanz, insgesamt je- .
Relative Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil bis 2023 +1,2 %) doch Modernisierungsbedarf Q@
Einzelhandelsstruktur 2016 Differenz  anteilig* Erreichbarkeit Uber Sebaldsbricker und Hastedter HeerstraBe sowie Autobahnzubringer; anbieterorientiertes und .
13 13 . <1% straBenbegleitendes Parken; OPNV-Anschluss durch Sebaldsbricker Bahnhof und Buslinien; Er-
AnzahlderBetrieba 18) (+8) 192 reichbarkeit fur FuBaanaer aus den sudlich liegenden Wohnaebieten gegeben .

1.500 1.010

—
Gesamtverkaufsflache in m: (3.360)

Entwicklungsperspektive

Zentrenerganzende Funktionen (Erdgeschossnutzungen)

Markante Neuansiedlung der Einzelhandelsagglomeration an der OsenbrickstraBe (u. a. Aldi, Rossmann, Tedi,
Entwicklungen

Ladendhnliche Dienstleistungsbetriebe

Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe
2 .
B Nahrungs- und Genussmittel Vergnigungsstatten selt 2006

m sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich |sq;igle, kirchliche und ffentliche Einrichtungen
W mittelfristiger Bedarfsbereich

Kultur- und Freizeiteinrichtungen

m langfristiger Bedarfsbereich

Medizinische und pflegerische Dienstleistungen z Uk U nfts

Zurzeit ist der Zentrentyp ,, Stadtteilzentrum” aufgrund fehlender quantitativer und qualitativer O
fahigkeit Ausstattung nicht gerechtfertigt. .

Potenzialflache westlich des ZVB auf ehemaligem Coca-Cola Gelénde

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen




Entwicklung des neuen Haltepunktes R
Situation Bau und Verkehr Bremen

Neuer Haltepunkt
FohrenstraBe oben
Fertigstellung ab 2022 L

Nahrungs- und Genussmittel =

Kurzfristiger Bedarf
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
> Leerstand
BetriebsgréBenstruktur in m?
® <100m?
@ 100-399 m?

@ :00-799m:

. 800 - 3999 m?
. 24,000 m?

Versorgungsbereiche

D Zentraler Versorgungsbereich

L 1 Sonderstandort

? /s ZVB-Entwicklungsflache

|:1 ZVB-Ergdnzungslage

[ Stadtteilgrenze |1\ \ \ AAYA | B s g 7‘.‘_" SN Haltepunkt Hemelingen

[] Stadtbezirksgrenze ‘ N\ 7 \ = T (DRI Verlagerung
250m

(rd. 200 m sidlich)

- OPNV-Haltepunkte fir Nahversorgung untergeordnete + Kleine Waren/Mengen fur den Transport
Rolle » Versorgung wahrend bzw. vor der Fahrt

« Durch die zu erwartenden ca. 3.000 Ein- und » Kleine Lebensmittelladen, Convenience Stores,

Ausstiege kein besonders hohes zusatzliches Backer, evtl. Buchladen vorstellbar
Nachfragepotenzial

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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Entwicklungsoptionen
Szenarien

1. Bestandsorientierung
(Status quo)

2. Entwicklung SN 64 e 3. Verlagerung
(Erweiterung) .   ~' - (Neues STZ)

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung fur den Stadtteil Hemelingen
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Entwicklungsoptionen

Bewertung der Entwicklungsszenarien

1. 2. 3.
Bestand Entwicklung Verlagerung

des Einzelnondsisnssatiss (Kopplunaspotenzile) o oo S0 [GFE  [OIeIe]
St i s o orokiondes WOl C8 O
PSJ;::\?:;?rgui;:s:ge;g%:;n-es flachendeckenden [mmamq
iyl ittt 0 © O i 0o ORI ool
Integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets mé] m m]

Stelpiotzoriogen bedeutends Verkehvsamiogen - & soncrore [0 [0S [OTe
Entwickiungsareole (Coto-Cola, Konecke. Gelonds) L CONNOOOENOOON
g;:zZetrtt;TlgHS;i;Tj;:;ung -T-l,:nltlfunktloncler Iebendlger Zentren im m] m m

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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= Status quo: geringe Entwicklungsmdglichkeiten fUr Stadteilzentrum an der Hemelinger
x Bahnhofstral3e; Impulse im Bestand nicht ausreichend, um attraktives Angebot im Vergleich zu
den Sonderstandorten und nicht integrierten Lagen anbieten zu kdnnen

_ = Entwicklung: Chance der Entwicklung von einem Lebensmittelvollsortimenter (1.500-2.000 m?) Q%E
o / sowie von weiteren Ankernutzungen in rdumlicher Ndhe zum Stadtteilzentrum, um die 05
: Attraktivitdt des Stadtteilzentrums signifikant zu erhéhen 23"
:IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIllllllllllllllllllllf

= Verlagerung: durch die Entstehung des Planvorhabens jenseits bestehender Einzelhandelslagen
sind Auswirkungen auf ebendiese zu erwarten (insb. STZ Hemelingen); die Entwicklung eines
neuen Stadtteilzentrums erscheint u. a. aufgrund des Fokus auf Nahrungs- und Genussmittel
sowie fehlende stadtebaulich-funktionale Qualitdten unwahrscheinlich

X

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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Bau und Verkehr
Bremen

Marktanteilsmodell
Markteinzugsbereich

BetriebsgréBenstruktur in m?
O <400m?
O 400o-790m?

O 8001499 ma
O 1500 - 3999 m?

O = 4,000 m?

Betriebstyp
filialisierter Lebensmitteldiscounter

fillalisierter Lebensmittelsuparmarkt ~
5B-Warenhaus/Verbrauchermarkt
sonstiger Lebensmittelmarkt

Drogeriemarkt

[ EE X R

Planvorhaben

Lagen
ﬂzvs EHK 2010

I {
[T

Stadtteilgrenze D) | = N % o B \ : ; T I i L
[ stadsteilgrenze N 4' . Y [ F & " N [T
[ stadtezirksgrenze ; A~ [ 7 b ] | |

Z_oEe
! _! Zone 1

__, Zone 2

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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Bau und Verkehr Hansestadt
Bremen
>
Marktanteilsmodell
Berechnung
NuG Kaufkraft Kaufkraftbin-
Bevélkerung Bevdlkerungs- 2023 in Mio. dung in Mio.
Einzugsbereich 2018 prognose 2023* Euro Marktanteil Euro
Zone 1 2.980 +1,2 % 7.7 30 % 2,3
Zone 2 10.335 +1,2 % 26,8 13 % 3,5
£ Streuumsatz - - 10 % 0,3
: des Gesamtumsatzes
Gesamt 13.315 34,5 6,1

Bei Annahme betriebsiiblicher Flachenproduktivitédten* ergibt sich

eine Verkaufsfldche fir Nahrungs- und Genussmittel von rd. 1.400-

3 1.600 m2. Unter Hinzunahme der Randsortimente (rd. 20 %)

2 erscheint eine Gesamtverkaufsfldche von rd. 1.500 m2 - 2.000 m2 fir
das Planvorhaben realistisch.

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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Realisierbarkeit des Planvorhabens
Kriterium m E Planstandort
Einwohnerzahlen min. 5.000 min. £.000 ( /)

Grundsticksgrifien

Verkaufsfliache

Sonstige Kriterien

1.000-3.500 m?

auch in Geschiifts-, Einkaufs- oder
Fachmarktzentren
Lauf- und Sichtlagen zu
Hauptverkehrsachsen und/oder
Anbindung an OPNV-Haltestellen

3.500-15.000 m?

ab 1.500 m¢?

vor allem in einwohnerstarken Citylagen
weitgehend barrierefreie Mirkte

in Zone 1 (rd. 3.200 EW)

v

v

(v)

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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Raumlich-funktionale Wechselwirkungen
Neuver Haltepunkt, Fohrenstra3e, Entwicklungsareale

Erhéhtes

Kundenpotenzial
® Nahrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf p i 7
¢ Langfristiger Bedarf ' Pl Paossantenfrequenz
® Zentrenerganzende Funktion
o Leerstand
Wochenmarkte P T G Wire L4 /
k Keine gesteigerten Kunden- \ ‘Bnecke-  ay £ ~ Fehlende
BetriebsgroBenstruktur in m? |8ufein der FéhrenstraBe > und schwache Wegever- W TS N \ < Sichtbeziehungen
2 Fehlende Kopplunéspotehziole / bindung u. a. durch Zdsur K - 1 7 T/ NSy zwischen
® <700m 7 /< der Bahnstrecke D) S ' e o] D Bahnhaltepunkt und
. 100 - 399 m? » -4 \"' e v : "‘; \-i? — - S ™ 2VB
‘400-799m2 ( e N ——— ot R

‘ 800 - 3999 m? AT/ 0N v 9 / £ 5N | X €A\ | X Sinkendes
< NG - / e N\ ¢ / \ =7 S Kundenpotenzial im

‘z&.OOOm’ ; ; N 7 &\\ \ ST S\ % ! S ilz ur

Versorgungsbereiche 8 Lt ‘ |
Clzve 2018 2 W X A A\ ==/ R g~ Ng(lrl(fg}ti:?; g
[Jzve 2009 \ , " _ 7 & i\ , "-‘. LOF : [l starken Ankermieters
= JSonderstandort < A\ T A\ (@ P = T WAYL:!
[] Stadtteilgrenze
[ Stadtbezirksgrenze
250m Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende

Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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Stadtebauliche Studie ot i verkemr " € Hansestadt

Abgleich Ergebnisse

Stadt +

Empfehlungen BPW

P 9 Handel
Ansiedlung eines bis 2.000 m? Bis 2.500 m?
Lebensmittelvollsortimenters WKF WKF
Mutzungsmix im Baukérper des neuen v v
Lebensmittelvollsortimenters
Offnung des Baukérpers zum v v

Hemelinger Marktplatz

Ansiedlung weiterer Einzelhandels-
nutzungen (Bekleidung, Neue 1/ X
Medien/Unterhaltungselektronik)

Aufwertung des Hemelinger
Marktplatzes v v

Wohnbauentwicklung auf weiteren v v
industriellen Brachflachen

Ergdnzung durch gastronomische und v v
kulturelle Angebote

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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Szenario: Entwicklung (Aufwertung)
Auswirkungen und Handlungsfelder

VA (e DL W % \ z é »\ A5

° - ittel & LTSRS
Nahrungs- und Genussmitte X ]&y ; » AN T
® Kurzfristiger Bedarf Y S N und aussteigenden Passanten
® Mittelfristiger Bedarf z Bessere Erreichbarkeit AN \ A O EXZEN
Langfristiger Bedarf Sl 7 S\ e W
o angfristiger Bedar 2 AT ) >/ A \
. - . ot & R T y/ed Bahnhofsaffine N
® Zentrenergdnzende Funktion / S ) Nutzungen am neuen §
o Leerstand ‘ : 7 : Haltepunkt X
Wochenmarkte ” neues Wohnquartier sowie
erhéhtes Kundenpotenzial ! ;
BetriebsgréBenstruktur in m? T v sl SAN = » - Entw@(lung einer starken
{ 2o \ G 5o ey \Vegeverbindung und Schaffung
® <100 m? & £ 7 AN : b ; von Sichtbeziehungen
@® 100-399m? : — ———— -
: 1N tzen der Ankerfunktion des
‘ 400 - 799 m? A\ = gl FMZ als Ergdnzung zum neu
5 — =, entstehenden An
. 800 - 3999 m? 5 Ny 1"_‘”‘—~,-~7\' \\E7 T NE TN /A | ’v A
. 24.000 m?
Versorgungsbereiche
[JzvB 2018 { : : -
[1zvB 2009 L:bn:riﬂ?tr)c?el- Potenzial fir Fachmarkt z. B.
— 2\ \ lei f h =
=] Sonderstandort \', e lE e tithE bt Bekleidung, Unterhaltungs

d clektronik und Elektro/Leuchten/

[ ] Stadtteilgrenze : . ] Haushaltsgerdte

[] Stadtbezirksgrenze B \ .‘ ‘ 5 ol Q L_,:, NS |
250m : A\ R\ LTI

1.500-2.000 m? VKF

Quelle: Stadt+Handel (2018) Vertiefende
Untersuchung flir den Stadtteil Hemelingen
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Stadtebauliche Studie N
Strukturkonzept
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Strukturkonzept o — ()

Stadtebau und Nutzungen Freiraum

ErschlieBung

Plangebiet stadtebauliche Studie 1~  Quariersplatz B Neve Freiroumstrukturen +—= Haupterschliefiung

Besonderer Stadtraum mit hoher

[]  Gewerbliche Nutzung (Raumkante] o Themenfelder Freiroum === AdliegerstroBen
i Aufenthalts- und Gestaltqualitst J Re/aTe
1 Mischnutzung (Raumkante) n Quoartiers- und/oder Stodtteileingang C Neue Boumstrukturen &)  Ausbau Tunnel, Ubergange efc.
[1  Wohnnutzung (Raumkante) Bestehende soziale Nutzung ©  Griine Innenhofbereiche "/, Ausbau bestehender Straflen
mm  Erhollenswere Geboude mit Standortoptionen fir soziale Nutzungen <@ Ausbou bestehender F Junge far Car- & Bikesh
Sanierungsbedarf
Il Anzahl Vollgeschosse Standortoptionen fir kulturelle Nutzungen <> Neue Fub- und Radwegeverbindungen never Bahnhof

Mindestanzah Voligeschosse

Bestehender Einzelhondel ~ seeenes Grine Roumkonte schoffen #  StoBenbohnhaliepunkt Quelle: BPW (2019) Stadtebauliche Studie Revitalisierung
Standortoptionen fur Einzelhandel @  Flachen zur Klimaanpassung H  Never StraBenbohnhaltepunki der ehema“gen Industrieflachen von Konecke und Coca-Col
Verwaltungseinrichtung in Bremen Hemelinaen

Adressierung / Ausrichtung

@T0¢TO

®:  Standorfoption fur Baugemeinschaften
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Quelle: BPW (2019) Stadtebauliche Studie Revitalisierung
der ehemaligen Industrieflachen von Kénecke und Coca-Col
in Bremen Hemelinaen
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Bebauungsplan 2517 Hansestadt
Geltungsbereich

27\ T=" FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Ubersichtsplan zum

BEBAUUNGSPLAN 2517

R —— fur ein Gebiet in Bremen - Hemelingen

Flur: 76/235 ' %  zwischen Hemelinger Bahnhofstrale, Zum Sebalds-
OriginalmaBstab: 1:2000 briicker Bahnhof, Hastedter HeerstralRe, Bahnstrecke
Bremen - Bassum und BrauerstralRe

AN Vet

>z

(Bearbeitungsstand: 12.02.2019)
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

l::' Grenze des raumlich It i des gspl

Far Entwurf und Aufstellung
Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit




