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Beiratsbeschluss vom 13.12.2021 _

Bremen, den 17.12.2021

Beschluss

des Belrates Hemelingen durch den Fachausschuss ,Stadtteilentwicklung und
Wirtschaft” vom 13.12.2021

Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau wird
aufgefordert, im Ortsteil Hastedt nordlich der Hastedter HeerstraBe Moglichkeiten zur Umset-
zung von STEP Wohnen zu priifen. Im Bereich des jetzigen Aldi-Marktes und Umgebung
(Alfred-Nobel-StralRe, Emil-von-Behring-Stral3e usw.) werden vom Beirat Hemelingen gute
Mdglichkeiten zur Kombination von Einzelhandel, Dienstleistungen und VWohnen gesehen.
Dies konnte in Form der Erweiterung von Mischgebieten in den B-Planen erfolgen.




Wohnbauliche Entwicklung im Bereich der Hastedter HeerstralRe _

Aktuelle Rahmenbedingungen

Relevante Gesetze und Beschlisse

» Burgerschaftsbeschluss Stadtentwicklungsplan Wohnen Bremen 2030, STEP 2030 -
vom 21.03.2023
» Burgerschaftsbeschluss Gewerbeentwicklungsprogramm flr die Stadt Bremen, :

GEP 2030 vom 21.03.2023

= MobBauOG, rechtskraftig seit dem 01.10.2022

= Novellierung der Bremischen Landesbauordnung, BremLBO-2024 in Vorbereitung und
voraussichtlich ab dem 01.07.2024 in Kraft (soll u.A. Bestandsentwicklung erleichtern

und beschleunigen)



Wohnbauliche Entwicklung im Bereich der Hastedter HeerstralRe

Aktuelle Rahmenbedingungen

Relevante Gesetze und Beschlusse: STEP 2030
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Erlduterung der riumlichen Handlungsempfehlungen fiir den Stadtteil Hemelingen
(inklusive Bausteine STEP Wohnen 2030, Zuordnung siehe Mantelbogen)

Hastedter Mischung fiir die Produktive Stadt B6, D1, E6

Fur den Bereich zwischen StresemannstraBe und Hastedter HeerstralRe wird Entwicklungspotenzial fir ein star-
ker gemischt genutztes Quartier gesehen. Da es sich im Gebiet bisher vorwiegend um gewerbliche Nutzungen
handelt, ist in einem gemeinsamen Priifprozess der Senatorin flr Wirtschaft, Arbeit und Europa, der Senatorin
fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau und dem Beirat das zuk{inftige Ent-
wicklungspotenzial fiir das Areal im Sinne einer Hastedter Mischung herauszuarbeiten.
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Planungsrecht im Bereich der Hastedter HeerstralRe _

Potenzielle Wohnbauflachen
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Wohnbauliche Entwicklung im Bereich der Hastedter HeerstralRe
Aktuelle Rahmenbedingungen

Relevante Gesetze und Beschliisse

= als Kommune mit einem angespannten Wohnungsmarkt hat Bremen die Moglichkeit das
Baulandmobilisierungsgesetz anzuwenden:

- gem. § 31 (3) BauGB ,kann mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall von
den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus
befreit werden, wenn die Befreiung auch unter Wurdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.”,

- auf Grundstucken, die sich im Geltungsbereich der rechtgultigen
Bebauungsplane in Bereichen mit der Festsetzung ,Gewerbegebiet® befinden,
ware vorbehaltlich einer Einzelpriufung Wohnen punktuell zulassig,

- die Anwendung des Baulandmobilisierungsgesetzes ermaoglicht grundsatzlich
eine schnellere Umsetzung von Wohnbauvorhaben, da keine |

Anderung der Bebauungsplane erforderlich ist.




Wohnbauliche Entwicklung im Bereich der Hastedter HeerstralRe _

Aktuelle Rahmenbedingungen

Relevante Gesetze und Beschliisse B
= Genehmigung von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, BauGB, aUB

§34, Abs. 3a: BauQeSeth

— (1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn auN UCh
es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der P/anzl;o
Grundstucksflache, die uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung Rar MMoWe
einfugt und die Erschlieldung gesichert ist. (...) nu"QSQESetz

— (3a) Vom Erfordernis des Einfugens in die Eigenart der naheren Umgebung nach
Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung einem
der nachfolgend genannten Vorhaben dient:
a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung oder Erneuerung eines
zulassigerweise errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs, 55-ﬂzuﬂage
b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines zuléssigerweise errichteten,
Wohnzwecken dienenden Gebaudes oder
c) der Nutzungsinderung einer zuldassigerweise errichteten baulichen Anlage zu
Wohnzwecken, einschlieBlich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung,
2. stadtebaulich vertretbar ist und
3. auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.




Wohnbauliche Entwicklung im Bereich der Hastedter HeerstraRe _

Entwicklungsflachen und —tendenzen

= aktuell liegen dem Planungsreferat keine Anfragen bzw.
Bauantrage im Bereich nordlich der Hastedter Heerstrale
vor,

= die Gesprache mit ALDI ruhen seit Anfang 2022, sodass
davon auszugehen ist, dass ALDI von den
Erweiterungsabsichten Abstand genommen hat,
grundsatzlich ist das Entwicklungsflachenpotenzial
ausgereizt - Nachverdichtung sowie bauliche Entwicklung
weniger Grundstucke ware jedoch maoglich,

= die Entwicklung von gemischten Nutzungsstrukturen

ist nach wie vor méglich, ohne dass eine Anderung der
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rechtsgultigen Bebauungsplane erforderlich ware.




Wohnbauliche Entwicklung im Bereich der Hastedter HeerstraRe _

Resumee

=  Wohnbauliche Entwicklung wird durch die jungsten bzw.
anstehenden gesetzlichen Anderungen ausdriicklich
positiv unterstutzt,

= Auswirkung der Bauwirtschaftskrise leider spurbar,

» Nutzungsszenarien fur untergenutzte Flachen kdnnen im
Rahmen des geplanten Integrierten
Standortentwicklungskonzepts im Sinne der
Beschlusslage eines gemeinsamen Prufprozess der
Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung, der
Senatorin fur Wirtschaft, Hafen und Transformation, und

dem Beirat: Hastedter Mischung fur die Produktive

Stadt, aufgezeichnet werden.




Vielen Dank!

Beirat Hemelingen, Fachausschuss ,Stadtteilentwicklung und Wirtschaft"
am 13.05.2024

Dr. Monika Nadrowska, SBMS, Referat 63, Planung, Bauordnung Mitte




