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Die Senatorin fiir Wirtschaft,

1. Ortsgesetz und Rahmenplan O B Tastommanon

1.1. Volksentscheid ,,Fur unser lebenswertes Bremen - Stadtebauliches Konzept zur Erhaltung des
Rennbahngelandes im Bremer Osten als Grun-, Erholungs- und gemeinschaftlich genutzte Flache*

§1

Ziel des Ortsgesetzes

Mit den Regelungen dieses Ortsgesetzes wird eine Forderung und Erhaltung des
Rennbahngeldandes, dessen Grenzen in § 2 genau bezeichnet werden, in der
Stadtgemeinde Bremen bezweckt. Die Regelungen sollen zugleich die stadtische
Lebensqualitat verbessern und die Bremer Birgerinnen und Blrger vor gesundheitlichen
Einschrankungen schitzen, die durch die Bebauung des Rennbahngelandes bewirkt
werden kann.

§ 2 Erhaltung und Weiterentwicklung des Rennbahngeldndes
Die Flache des Bremer Rennbahngeldndes, in den eingezeichneten Grenzen des Entwurfs
zum Bebauungsplan 2488 fiir ein Gebiet in Bremen-Hemelingen zwischen Neue Vahr Std,
Hinter dem Rennplatz, Ludwig-Roselius-Allee und Vahrer Strale, vergleiche die Karte auf
Seite 2, ist als griine Ausgleichsflache fiir die schon vorhandene, verdichtete Bebauung
und Industrieansiedlung im Bremer Osten zu erhalten, weiterzuentwickeln und fir
Erholung, Freizeit, Sport und Kultur zu nutzen.

=

5 R

§ 3 Keine Schaffung von Wohnbau und Industrie : ' ' =
Die Nutzungen Wohnbau und Industrieansiedlung werden mittels eines Bebauungsplanes
ausgeschlossen.
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Die Senatorin fiir Wirtschaft,

1. Ortsgesetz und Rahmenplan Hafen und Transformation

1.2. Volksentscheid — rechtliche Rahmenbedingungen

= gemal Art. 73 Abs. 2 BremLV sollen durch Volksentscheid zustande gekommene Gesetze
zumindest 2 Jahre bestehen, bevor sie geandert werden konnen.

= Da die zweijahrige Dauer der Veranderungssperre, ausgehend vom Beginn am 29.06.2019,
abgelaufen ist, gibt es aus der BremLV heraus keine Beschrankung fur ein parlamentarisches
Anderungsverfahren fur das Ortsgesetz.

= Das bremische Gesetz uber den Volksentscheid trifft im Hinblick auf eine Veranderungssperre keine
eigenen Regelungen.

= Im Ergebnis konnen bspw. im Rahmen eines neuen Bauleitplanverfahrens neue und auch
wohnbauliche Entwicklungsziele fur die Rennbahn festgesetzt werden.

www.wirtschaft.bremen.de 4
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1. Ortsgesetz und Rahmenplan
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1. Ortsgesetz und Rahmenplan

1.3. Bedarfstrager zur Umsetzung des Rahmenplans
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Die Senatorin fiir Wirtschaft,

Hafen und Transformation

SUKW / Griinflachen (griin
gekennzeichnete Flache; ca. 110.000
m?)

SIS /Sportflachen (orange
gekennzeichnete Flachen, 69.000 m?)
SKB /“DraufRenschule” (lila
gekennzeichnete Flache, 32.000 m?)
SASJI / Spielanlagen ca. 3.000 m? (grau
hinterlegt)

fir die gelb hinterlegten
LSonderflichen” mit 19.000 m? ist die
Bedarfstragerschaft noch nicht geklart.
Teil dieser Flachen sind die Bausteine
,Kulturtribine” und Mobility Hub.
Letztere ist allen Vorhabentrager:innen
mit Stellplatzbedarfen zuzuordnen.
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Die Senatorin fiir Wirtschaft,

1. Ortsgesetz und Rahmenplan Hafen und Transformation

1.4. Sachstand der Umsetzung

= Wegeverbindung — SBMS (14.300 m?); bereits umgesetzt

= Klima-Waldpark (haneg/AMB, 46.500 m?); beschlossen, Umsetzung in
Vorbereitung

= Aufwertung Mittelskampfleet (Deichverband RDW, 8.500 m?)

Gemal} dem Rahmenplan werden 69.300 m? auf dem Rennbahnareal realisiert.
FUr circa 233.000m? besteht aktuell keine Aussicht auf eine zeithahe Umsetzung.

www.wirtschaft.bremen.de 7
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X__ Die Senatorin fiir Wirtschaft,

2 . ZWiSChe nn UtZU n g \:I Hafen und Transformation

Neue Antrage seit 2022

Anzahl Art

8 5 Sportveranstaltungen, 1 Demokratiecamp, 1 Kulturveranstaltung/Schwankhalle, 1
religiose Veranstaltung

2 Sportveranstaltungen, 1 Digital Impact Lap, 1 Pilzzucht, 1 Raum in der Tiite, 1

h6

Fotoevent
4 3 Sportveranstaltungen, 1 Kunstaustellung
2 Musikveranstaltung (fir 2026 beantragt), Aufstellung Mobilfunkmast

langerfristige Zwischennutzungen

DrauBenschule, Radcross-Strecke, Golfsport, BogenschieBen, Digital-lmpact-Lap, Galoppgarten

(Sportangebote der KSA), Cirque on edge (Akrobatik), Walk @ Talk (Spaziermdoglichkeit), Biirgerinnnenflache

www.wirtschaft.bremen.de 8
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X__ Die Senatorin fiir Wirtschaft,

3. Aktue"e Und ZUkﬁnftige KOSten \:I Hafen und Transformation

3.1. Laufende Instandhaltungskosten fur das Rennbahnareal

» Die Kosten, die der Stadt Bremen fur die grundsatzliche Nutzung des Rennbahnareals entstehen, umfassen Grunpflege-,
Instandhaltungs- sowie Sicherungsmaldnahmen der Flache und den darauf befindlichen Gebauden.

= Diese Mallnahmen werden von der ZwischenZeitZentrale und der Wirtschaftsforderung Bremen GmbH (WFB) als Geschaftsbesorgerin
fur das Sonstige Sondervermogen Gewerbeflachen (Stadt) auf den jeweiligen verwalteten Flachen durchgefuhrt.

= Kleinstreparaturen werden Uber die ZZZ durchgefuhrt, finanziert Uber Einnahmen aus Zwischennutzungen und Mittel der ZZZ.

Ubersicht Instandhaltungsaufwand des Rennbahnareals

durch die WFB (SV Gewerbeflachen) und ZZZ

_ 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ausgaben WFB 208.012,15 € 317.979,13 € 327.201,83 € 331.477,95€ 161.724,34 € 85.127,45 €
Ausgaben 7727 insgesamt 72.000 €

www.wirtschaft.bremen.de 9
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Die Senatorin fiir Wirtschaft,

3 . Aktuel Ie u nd ZU ki:l nfti ge KOSte n Hafen und Transformation

3.2. Kosten fur Projektentwicklung und zukunftige Aufgaben

Kosten fur Umsetzung von Projekten

= Klimawald: 485 T € werden fur die zusatzlichen Kosten des Flachenankaufs fur die Projektrealisierung verausgabt. Diese Kosten
werden geteilt finanziert von SWHT, SBMS, SUKW. Die Herstellung des Waldes wird Uber eine AusgleichsmalRnahme der haneg
finanziert und realisiert.

= Entwicklung Gewasser Mittelkampsfleet: 114 T€ fur den Flachenankauf werden aus Mitteln zur Umsetzung von Malihahmen im
Sinne der europaischen Wasserrahmenrichtlinie finanziert. Die Kosten fur die MalRnahmenumsetzung werden auf 167.000 € geschatzt.
Die Forderquote uber das ANK-Forderprogramm betragt 90 %.

Zukuinftige, noch nicht finanzierte und bezifferbare Kosten
= Grundsanierung TribUne (wird ermittelt)
= Rettungsweg zum Golfgebaude

= Kosten weiterer Bedarfstrager

www.wirtschaft.bremen.de 10
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% Die Senatorin fiir Wirtschaft,

4. Umsetzung weiterer Nutzungsbausteine (23,3 ha) ™ waten und manstormation

4.1. Herausforderungen der Umsetzung

= Das Sondervermogen Gewerbe, Teilsondervermogen Rennbahn, ist Eigentiimerin des Rennbahnareals und tragt
infolgedessen das jahrliche Defizit aus der Verwaltung des Areals.

= Als zustandige Grundstlicksverwaltung ist das Teilsondervermdgen Rennbahn zustandig fur die Umsetzung der
Rahmenplanung.

= Das Teilsondervermogen ist keine Bedarfstragerin fir die definierten Bausteine der Rahmenplanung. Fir eine
Umsetzung ist es auf die Flachenibernahme und die Finanzierung der Malinahmen durch die Bedarfstrager
angewiesen.

= Die fehlende Ausfinanzierung der in der Rahmenplanung definierten Nutzungsbausteine verhindert derzeit eine
vollstandige Umsetzung.

= 233.000 m? Flache mussen noch entwickelt werden, sind aber bislang weder finanziert noch durch Bedarfstrager
ubernommen

www.wirtschaft.bremen.de 11
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4. Umsetzung weiterer Nutzungsbausteine (23,3 ha) ™ tifen und Transtormation

4.2. Derzeit nicht realisierbare Nutzungsbausteine

Sportflachen — SIS (69.000m?)

= Es sind keine finanziellen Mittel bei SIS fur den Erwerb und die Herrichtung der Sportflachen vorhanden.

= SIS hat den Ausbau eines Kunstrasenplatzes finanziert, weil eine Finanzierung des Projektes auf der Rennbahn nicht
maoglich ist.

Sonderflachen (Mehrzweckhalle und Mobility-Hub, 19.000m?)

= Die Flache ist bislang keinem Bedarfstrager zugeordnet.

= SIS plant keine Entwicklung der Mehrzweckhalle und des Mobility-Hubs fur Zwecke des Sports.
= Uber den Sport hinaus besteht kein weiterer Bedarf nach einer Mehrzweckhalle.

Grunflachen / Waldentwicklung — SUKW (110.000m?)

= SUKW verfugt dber keine finanziellen Mittel, um die vorgesehenen Grunflachen zu erwerben und eine
freiraumplanerische Gestaltung umzusetzen

= SUKW schatzt die Kosten auf 100-200 €/m?, bei einer hochwertigen Gestaltung sogar hoher.

Spielplatze — SASJI (3.000m?3)

= SASJl bewertet die Umsetzung der Spielplatze auf Grundlage der derzeitigen und zu erwartenden Haushaltsmittel als
nicht gesichert. Der ortliche Beirat hat Mittel in Hohe von 5.000 € (Preisgeld des Bundespreises Stadtgrun) zur
Verfugung gestellt, diese sind jedoch nicht ausreichend.
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4. Umsetzung weiterer Nutzungsbausteine (23,3 ha) ™ wifen und Transtormation

4.3. Derzeit realisierbarer Nutzungsbausteine (3,2ha)

DrauBen-Schule — SKB (32.000m?)

= Die DraufRenschule wird voraussichtlich aufgeteilt in einen Kernbereich Schule und einen Bereich
offentliche Grinanlage mit Sondernutzungsrecht Schule

= Die Verstetigung der Drauf3en-Schule und die damit verbundene Flachenubertragung wird weiterhin
angestrebt.
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Die Senatorin fiir Wirtschaft,

5- Idee: Hafen und Transformation
Wohnungsbau zur Finanzierung anderer Nutzungsbausteine

5.1. Vorschlag und Idee SWHT

= Es gibt einen Vorschlag der Senatorin Vogt, einen untergeordneten Teil von ca. 1/3 der Flache des Rennbahnareals
zukunftig einer wohnbaulichen Nutzung zuzufihren und mit den Erlosen auf der verbleibenden ca. 2/3 der Flache die
qualitatsvolle Grun- und Freiraumstruktur entsprechend der Ziele der Rahmenplanung umzusetzen.

= Der Vorschlag verfolgt gleichzeitig das Ziel, einen Beitrag zur erforderlichen Wohnraumbereitstellung zu leisten.
= Das Thema wurde in zwei Sitzungen der Senatskommission Wohnungsbau durch Senatorin Vogt angesprochen.

= Bislang liegt keine Konkretisierung der Planung vor. Hierzu ware ein senatsseitig beschlossener Prozess zur weiteren
Entwicklung des Rennbahnareals erforderlich.

= Aus Sicht des Wirtschaftsressorts waren an dieser Stelle familienorientiertes Wohnen und die Realisierung von
Ausbildungswohnen denkbare Prufbausteine. Obligatorisch sind zudem mind. 30% der Wohneinheiten im geforderten
Wohnungsbau zu errichten.
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5. Idee: WOhnunngaU ZUr FinanZierung Hafen und Transformation
anderer Nutzungsbausteine
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Die Senatorin fiir Wirtschaft,

6 . We ite reS Ve rfa h re n Hafen und Transformation

Voraussetzung:

Grundsatzliche politische Verstandigung zur Umsetzung der vorliegenden Projektidee

Mogliches Vorgehen, wenn die Idee weiterverfolgt werden soll:

Die bestehende ressortibergreifende Steuerungsgruppe erarbeitet zeithah einen Vorschlag fur eine Weiterentwicklung des Rahmenplans
einschliellich geeigneter offentlicher Beteiligungsformate (Prozessbeschreibung).
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Vielen Dank

V o
Abteilung 1, Wirtschaft

Dr. Dirk Kuhling, Simone Gef3ner, Anka Bohne



