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Bebauungsplan 2502

LAGE UND UMGEBUNG
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Bebauungsplan 2502
Lage in Bremen

Quelle: Landesamt GeoInformation Bremen, 2025
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Bebauungsplan 2502
Umgebung

Rennbahnareal

„alte 
Süßwarenfabrik“Schule + Kita 

Parsevalstraße

Nahversorgungs-
areal

Martinshof

ATLANTIC 
Hotel

Grünverbindung 
zur Benecken-

dorffallee

Vahrer 
Feldweg

Quelle: Landesamt GeoInformation Bremen, 2025

- Gebiet in Bremen-Hemelingen, 
Ortsteil Sebaldsbrück

- Plangebiet ca. 27.500 m² groß
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Bebauungsplan 2502
aktuelle Situation

Quelle: SBMS, Referat 31, 2026
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Bebauungsplan 2502

PROZESS
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Bebauungsplan 2502
Auszug Genese

August 2014 Unterzeichnung Grundstückskaufvertrag zwischen der 
Stadtgemeinde Bremen und Fa. Siedentopf Vahr GmbH & Co. KG

Anfang 2017  Abschluss städtebaulicher Wettbewerb und Planungsbeginn

Oktober 2022  Neuausrichtung des Projekts aufgrund vertiefter Erkenntnisse 
     der Rahmenbedingungen, insbesondere Lärm und Entwässerung

Februar 2025  Wiederaufnahme der Vorhabenplanung

März 2025  Beauftragung GMD Architekten zur Entwicklung eines neuen 
     städtebaulichen Entwurfs 
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Bebauungsplan 2502
Prozessablauf

Auswertung 
Stellung-
nahmen 

Öffentlichkeit 
und Behörden

Beginn Neuentwicklung
städtebaulicher Entwurf

Weiterentwicklung
städtebaulicher Entwurf +
Fachplanung / -gutachten

Vorentwurf 
Bebauungs-

plan

Entwurf 
Bebauungs-

plan
+ Begründung

03/2025
Neustart 

08/2025
Vorstellung Strukturentwurf
Beirat Hemelingen

09/2025
Aufstellungsbeschluss

02/2026
frühzeitige Behördenbeteiligung

04/2026
frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung

05/2026
Vorstellung Beirat

Zieltermin 07/2027
Beschluss Bürgerschaft

12/2026
Auslegungsbeschluss
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Bebauungsplan 2502

GELTENDES PLANUNGSRECHT
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Bebauungsplan 2502
Geltungsbereich

- Gemarkung VR 212, Flurstück 
3/5 und 4/10

- Plangebiet ca. 27.500 m² groß
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Bebauungsplan 2502
geltendes Planungsrecht

Flächennutzungsplan

Fortschreibung Stand 20.02.2026

Quelle: SBMS
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Bebauungsplan 2502
geltendes Planungsrecht

Bebauungspläne
 unbeplanter Innenbereich (§ 34 Abs. 1 BauGB)
 Bebauungsplan BP2502 in Aufstellung 
 Bebauungsplan BP2566 in Aufstellung
 Vorhaben- und Erschließungsplan VE_20 mit 

Festsetzung Sondergebiet Hotel geltend seit 
15.06.2004

 

Quelle: SBMS, Bauleitplansystem 2026
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Bebauungsplan 2502

PLANUNGZIELE UND -ZWECKE
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Bebauungsplan 2502
Ziele und Zwecke

Ausgangslage
• weiterhin angespannter Wohnungsmarkt in Bremen
• insbesondere erhöhte Nachfrage an Wohnraum für 

Familien 

Ziele
• standortgerechte Entwicklung im Kontext bestehender 

Siedlungsstruktur und als Ergänzung zur 
Quartiersentwicklung „alte Süßwarenfabrik“

• Errichtung von ca. 120 WE – davon überwiegend 
Reihenhaustypologie und in untergeordnetem Umfang 
Appartements

• Angebotsschaffung für familiengerechtes 
Wohneigentum

• gewerbliche Nutzungen zur Ludwig-Roselius-Allee
 als Quartiersauftakt
• Ausbau stadträumlicher Wegeverbindungen
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Bebauungsplan 2502

STÄDTEBAULICHER ENTWURF
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Bebauungsplan 2502
städtebaulicher Entwurf

Quelle: GMD Architekten
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Bebauungsplan 2502
städtebaulicher Entwurf – verkehrliche Erschließung

Zwei-
Richtungsverkehr

Car- und Bikesharing

Gebietserschließung über 
Ludwig-Roselius-Allee

öffentliche Anbindung 
Fuß- und Radverkehr
 an Rennbahngelände

private 
Erschließung

verkehrsberuhigter 
Bereich im 

Mischverkehr
Ein-Richtungsverkehr

öffentliche Anbindung 
Fuß- und Radverkehr

an Ludwig-Roselius-AlleePlangrundlage: GMD Architekten
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Bebauungsplan 2502
städtebaulicher Entwurf – Entwässerung

Wasserrückhaltung 
über Mulden

Pumpwerk
Regen- und 

Schmutzwasser

Plangrundlage: GMD Architekten
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Bebauungsplan 2502
städtebaulicher Entwurf - Lärmimmissionen

Gewerblich bedingte Geräusche
• erhöhter Lärmeintrag durch Hotelnutzungen

> Abrücken der östlichen Gebäude
> angepasste Gebietsausweisung

Verkehrslärm
• erhöhter Lärmeintrag durch Verkehr

Ludwig-Roselius-Allee und Vahrer Straße
> Lärmschutzwand im Bereich besonders 

schützenswerter Nutzungen
 (Außenbereiche Wohnen)
> Schlafräume sind nach Norden auszurichten
> angepasste Gebietsausweisung

Lärmeintrag Verkehr

Lärmeintrag 
Parkplatz und 

Lieferzone

Lärmschutzwand

Plangrundlage: GMD Architekten
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Bebauungsplan 2502
städtebaulicher Entwurf - Baumbestand

Quelle: GMD Architekten
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Bebauungsplan 2502

VORENTWURF BEBAUUNGSPLAN
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Bebauungsplan 2502
Vorentwurf – Stand März 2026

Reihenhaus-
typologie

Gewerbliche 
Nutzung

Geschosswohnungsbau 
mit gewerblicher 

Erdgeschoss-Nutzung

Geschosswohnungsbau 
mit gewerblicher 

Erdgeschoss-Nutzung

öffentliche Anbindung 
Fuß- und Radverkehr

an Ludwig-Roselius-Allee

öffentliche Anbindung 
Fuß- und Radverkehr

an Rennbahn

Reihenhaus-
typologie

„Grüne Mitte“
mit Kinderspielplatz

Ringerschließung

Carports /
Nebenanlagen

Lärmschutz-
wand

• Bebauungsplan der 
Innenentwicklung gem. § 13a 
Baugesetzbuch 

• Überplanung einer bereits 
baulich in Anspruch 
genommenen und 
brachliegenden Fläche 

• Zulässige Grundfläche, die von 
baulichen Anlagen überdeckt 
werden darf, liegt unter 20.000 
m2

Grundlage für die Festsetzungen 
des Bebauungsplanes ist der 
städtebauliche Entwurf
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Bebauungsplan 2502
Vorentwurf – Stand März 2026

• Maß der Nutzung 
(GRZ, GFZ und 
Geschossigkeit) 
und Bauweise 
noch zu definieren
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Bebauungsplan 2502

AUSBLICK
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Bebauungsplan 2502
nächste Schritte

Entwurf
• Ausarbeitung Architektur (Höhen, Kubaturen, …)
• Freiraumplanung

Fachthemen
• Einholung und Auswertung Fachgutachten
 insbesondere:

• Artenschutzgutachten
• Verkehrsgutachten

• weitere Abstimmung mit Fachbehörden zu:
• Entwässerung
• verkehrliche Erschließung
• Mobilitätskonzept
• Flora + Fauna

Bebauungsplan
• Erarbeitung Planentwurf und Begründung
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VORENTWURF

Bebauungsplan 2502
weiteres Planverfahren

BESCHLUSSENTWURF

Städtebaulicher Vorentwurf
• Aufstellungsbeschluss
• frühzeitige 

Behördenbeteiligung
• frühzeitige 

Einwohnerversammlung
• Fachgutachten
Konkretisierung 
städtebaulicher Entwurf + 
Fachplanungen

Entwurf Bebauungsplan + 
Begründung
• Auslegungsbeschluss 

Baudeputation
• Beteiligung Behörden, Beirat 

und Öffentlichkeit
• Auswertung und Abwägung 

eingebrachter Belange
Bebauungsplan + Begründung

Bebauungsplan + 
Begründung
• Beschluss Deputation
• Beschluss Senat
• Satzungsbeschluss 

Stadtbürgerschaft

RECHTSKRAFT + 
ÖFFENTLICHE 

BEKANNTMACHUNG
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Bebauungsplan 2502

VIELEN DANK

Kontakt: Daniel Keveloh
Referat 31 | Stadtplanung und Bauordnung Bezirk Ost

Contrescarpe 72, 28195 Bremen
+49 421 361-28691

daniel.keveloh@bau.bremen.de

mailto:daniel.keveloh@bau.bremen.de
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