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LAGE UND UMGEBUNG




Bebauungsplan 2502 S o M G sestad
Lage in Bremen
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Quelle: Landesamt Geolnformation Bremen, 2025 5
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Umgebung

Nahversorgungs-
areal
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ATLANTIC
Hotel

Granverbindung
zur Benecken-
dorffallee

e\ VAT S alte e k. Gebiet in Bremen-Hemelingen,
Schule + Kita. | amhgs 88 | SuBwarenfabrik® Vahrer Ortsteil Sebaldsbriick
Parsevalstrale o & SEURESEE _ : Feldweg Plangebiet ca. 27.500 m? grof3

Quelle: Landesamt Geolnformation Bremen, 2025
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aktuelle Situation

Quelle: SBMS, Referat 31, 2026 7
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Bremen
Auszug Genese

Bebauungsplan 2502 s e M Lt I

August 2014 Unterzeichnung Grundstlckskaufvertrag zwischen der
Stadtgemeinde Bremen und Fa. Siedentopf Vahr GmbH & Co. KG

Anfang 2017 Abschluss stadtebaulicher Wettbewerb und Planungsbeginn

Oktober 2022 Neuausrichtung des Projekts aufgrund vertiefter Erkenntnisse
der Rahmenbedingungen, insbesondere Larm und Entwasserung

Februar 2025 Wiederaufnahme der Vorhabenplanung

Marz 2025 Beauftragung GMD Architekten zur Entwicklung eines neuen

stadtebaulichen Entwurfs I
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Prozessablauf

Weiterentwicklung
stadtebaulicher Entwurf +
Fachplanung / -gutachten

Beginn Neuentwicklung
stadtebaulicher Entwurf

05/2026
03/2025 08/2025 02/2026 Vorstellung Beirat 12/2026
Neustart Vorstellung Strukturentwurf frihzeitige Behordenbeteiligung Auslegungsbeschluss
Beirat Hemelingen
09/2025 04/2026 Zieltermin 07/2027
Aufstellungsbeschluss frhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Beschluss Biirgerschaft
Entwurf Auswertung
Vorentwurf Stellung-
Bebauungs-
Bebauungs- lan nahmen
plan + Bo prUn dun Offentlichkeit
g g und Behérden
? 1
1
\\ /
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Bebauungsplan 2502
Geltungsbereich
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Ubersichtsplan zum

BEBAUUNGSPLAN 2502

fiir ein Gebiet in Bremen - Hemelingen
zZwischen Traberstraie, Ludwig-Roselius-Allee
und Vahrer Stralte, westlich des Rennplatzes

(Bearbeitungsstand: 27.05.2025)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUMNGEN

l:l Grenze des rBumlichen Geltungsbereichs des Bebsuungsplans

Fiir Entwurf und Aufstellung
Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat und Stadtentwickiung
=1 =Ty P —

Im Auftrag

Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation fir Mobilitét, Bau und
Stadtentwicklung
bei ihrem F hluss vom.

.vergelegen.

orsitzendelr
Bekanntmachung gemal § 2 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch in

Verbindung mit § 2 Satz 1 durch
Bereitstellung im Internet am ...

Bearbeitet: Heveloh

ool Bebauungsplan
27.05.2025

Verfahren: Fahrenhalz 2502

Gemarkung VR 212, Flurstuck
3/5 und 4/10
Plangebiet ca. 27.500 m? grof}
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geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan
Fortschreibung Stand 20.02.2026

Bauflachen
Gemischte Bauflachen
Wohnbauflachen

Sonderbauflachen

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Freiflichen

Grinflachen

& Griinfliche - Sportplatz

NI Granverbindungen

Quelle: SBMS )
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geltendes Planungsrecht

Freie
Hansestadt
Bremen

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat ogo
und Stadtentwicklung

1]

177

1009  Alte
Sﬂﬁwarenfabrik\ .'f_

223
2566

Quelle: SBMS, Bauleitplansystem 2026

Bebauungsplane

unbeplanter Innenbereich (§ 34 Abs. 1 BauGB)
Bebauungsplan BP2502 in Aufstellung
Bebauungsplan BP2566 in Aufstellung

Vorhaben- und Erschlielungsplan VE_20 mit
Festsetzung Sondergebiet Hotel geltend seit
15.06.2004
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PLANUNGZIELE UND -ZWECKE
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Ziele und Zwecke

Ausgangslage

weiterhin angespannter Wohnungsmarkt in Bremen

insbesondere erhdohte Nachfrage an Wohnraum fur
Familien

standortgerechte Entwicklung im Kontext bestehender
Siedlungsstruktur und als Erganzung zur
Quartiersentwicklung ,alte SulRwarenfabrik”

Errichtung von ca. 120 WE - davon Uberwiegend
Reihenhaustypologie und in untergeordnetem Umfang
Appartements

Angebotsschaffung fur familiengerechtes
Wohneigentum

gewerbliche Nutzungen zur Ludwig-Roselius-Allee
als Quartiersauftakt
Ausbau stadtraumlicher Wegeverbindungen

’ e i Freie
Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat %
S
und Stadtentwicklung Hansestadt
Bremen
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stadtebaulicher Entwurf
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stadtebaulicher Entwurf — verkehrliche Erschlie3ung
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stadtebaulicher Entwurf — Entwasserung
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tMabBnahmen

Schaffung von urbanen RetenfionsrGumen (statt versiegeltes
Wohngquartier) durch "muliifunktionale™ Mutzung von Freifléichen,
zum Beispiel mithilfe von:

* Dachbegrinung

* Entsiegelung

* Fassadenbegrinung
* Regenwassernutzung

el
VYerbesserung des Stadtklimas und Steigerung der Lebensqualitat &
Gesundheit der Bevwohner durch:

* KOhlungseffekte durch lokale Verdunstung
* Abmilderung von Starkregeneffekten

Ermittlung Versiegelungsfaktor:

Grundsticksflache: =28019 m?
Versickerungsfléche: = 10.145 m?
Versiegelte Hache: = 17854 m?
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stadtebaulicher Entwurf - Larmimmissionen

Freie
Hansestadt
Bremen

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat ogo
und Stadtentwicklung

THP: REHENHAUS

aaaaaaaaaaaaaa

GRUNE MITTE

Larmschutzwand |

=N

Larmeintrag Verkehr

i

Plangrundlage: GMD Architekten

20,

Hotelgarten

S

Larmeintrag
Parkplatz und
Lieferzone

Gewerblich bedingte Gerausche

« erhohter Larmeintrag durch Hotelnutzungen
> Abrucken der Ostlichen Gebaude
> angepasste Gebietsausweisung

Verkehrslarm
« erhohter Larmeintrag durch Verkehr
Ludwig-Roselius-Allee und Vahrer Stral3e

> Larmschutzwand im Bereich besonders
schutzenswerter Nutzungen

(AulRenbereiche Wohnen)
> Schlafraume sind nach Norden auszurichten
> angepasste Gebietsausweisung

21




Freie

Bebauungsplan 2502 e g M Henesta
stadtebaulicher Entwurf - Baumbestand

BAUMBESTANDSERFASSUNG

O Baum Bestand

g I

: A’fﬁf ! ) d O Baum Bestand (geschufzt nach BBSV 06/2025)
'-‘i ] | 1
e ere el e e S =y
W J- *:ﬁ;kﬁj ! :Jﬂn‘_ﬁ & ng fﬁ ;332 ; rjﬂrgd:”é’l b “E | @ Baum Bestand (ggfls. mit Habitatstrukturen gem. BNat §§ 39/44)
o AZCRRERRRINUSERNNREE | ENRERUSSNURESANINNIE . -,
Li_ SRR Jﬁ E Baum Bestand (nicht erhaltenswirdig)
—————————— I e e e e i)
';\ j;- EE Baumstamm mit Nummerierung
- k) B :E -jﬁ.. S
g gL e ‘QrIE R ERENS = :
e R
& T - e
weiEnmhus & i 5{% 3 i
- ] i

|

Lol P e aDTE Rl BRES

____________________

i
i |
[ & CARPORTHOF C
S " 1 B iy
T 1 L
: | . L
[ d d b
T — e s A “
=i 7
i .

s eDien’e

[ ]

X el

Quelle: GMD Architekten 22




Bebauungsplan 2502 e e @ ansestad

emen

oI

VORENTWURF BEBAUUNGSPLAN
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Bebauungsplan 2502 Dl Sertorn fr B, MBIt 1508y
Vorentwurf — Stand Marz 2026
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Bebauungsplan 2502 S €. Hansestan
Vorentwurf — Stand Marz 2026

ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Straenverkehrsflachen

Aligemeine Wohngebiete

------------- [[MU ] umanes Gebiet

Private Stralkenverkehrsflachen

Offentliche Verkenhrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(nur fur Geh- und Radfahrende)

Stralenbegrenzungslinie

P Offentliche Parkflache???

ee | 0L

Geh- und Radweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

__________________________________ I?I Flacnle.n“mrVersorgungsamagen e Mal der Nutzung
"""""""""""""""""" ) D (GRZ, GFZ und

—_— Abwasser
o Geschossigkeit)
_____ | | GRUNFLACHEN und Bauweise
_____________________________ Offentliche Granflache

— Private Grinflache noch zu deﬁnieren

| T

Immissionsschutz

—— Laermschuiz Bauschutz

1 Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder
------------ : T fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 5ADbs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNG

--------------------- ; l"_ __J Umgrenzung fiir Flchen von Nebenanlagen, Carports und
__________________ - Stellplatzen
Na Nebenanlagen
St Stellplatze
Ca Carport o5
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Bremen

AUSBLICK
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Bebauungsplan 2502
nachste Schritte

Entwurf
. Ausarbeitung Architektur (Hohen, Kubaturen, ...)
. Freiraumplanung
Fachthemen
. Einholung und Auswertung Fachgutachten
insbesondere:
. Artenschutzgutachten
. Verkehrsgutachten
. weitere Abstimmung mit Fachbehorden zu:
. Entwasserung

verkehrliche Erschlie3ung
Mobilitatskonzept
Flora + Fauna

Bebauungsplan
. Erarbeitung Planentwurf und Begrindung

’ e i Freie
Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat %
S
und Stadtentwicklung Hansestadt
Bremen
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weiteres Planverfahren

Freie
Hansestadt
Bremen

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat ogo
und Stadtentwicklung

VORENTWURF

Stadtebaulicher Vorentwurf

«  Aufstellungsbeschluss

«  frihzeitige
Behordenbeteiligung

«  fruhzeitige
Einwohnerversammlung

 Fachgutachten

Konkretisierung
stadtebaulicher Entwurf +
Fachplanungen

ENTWURF BESCHLUSS

Entwurf Bebauungsplan +

Bebauungsplan +
Begrindung

Begriundung

*  Auslegungsbeschluss M. * Beschluss Deputation

Baudeputation \ + Beschluss Senat

. Beteiligung Behorden, Beirat 1 Satzungsbeschluss

und Offentlichkeit Stadtburgerschaft
*  Auswertung und Abwagung

eingebrachter Belange ,
Bebauungsplan + Begriindung

/

RECHTSKRAFT +

OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG
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und Stadtentwicklung Bremen

VIELEN DANK

Kontakt: Daniel Keveloh
Referat 31 | Stadtplanung und Bauordnung Bezirk Ost
Contrescarpe 72, 28195 Bremen
+49 421 361-28691
daniel.keveloh@bau.bremen.de
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