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Rahmenplanung
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LAGEPLAN PHASE 1
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Handlungsstrategie 

„Neue Orte der Produktiven Stadt“ 

Ziel Entwicklung eines nutzungsdurchmischten Quartiers 

mit Wohnnutzung, Gewerbe (Urbane Produktion und 

Dienstleistung), Einzelhandel (Nahversorger) und sozialen 

Angeboten 

▪ Wohnhöfe mit grünem und nachbarschaftlichem 
Charakter 

▪ Produktiven Höfe mit höherem Versiegelungsgrad 
(LKW) aber auch Baumanpflanzungen

▪ Retentionsboulevard und Quartiersplatz: für 
Zufußgehende und Radfahrende mit Prinzipien der 
Schwammstadt. Die Nordost-/ Südwest-Ausrichtung 
schafft Integration in das Stadtteilgefüge. 
Quartiersplatz als Grün- und Erholungsfläche 
Aufenthaltsqualität schaffen 

▪ Mobilitätshaus Bündelung des Verkehrs

▪ Randlichen Baumbestand erhalten
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1 Grüner Quartiersplatz, 2 Produktiver Hof, 3 Multifunktionaler Hub
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Geltendes Planungsrecht 
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Gemischte 
Baufläche
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Bebauungsplan 523 aus 1966

Gewerbegebiet 
Süsswarenfabrik

Reines 
Wohngebiet

Mischgebiet
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 1177 aus 1980

Dauerkleingärten

Öffentliche 
Grünanlage
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Gemeinbedarf
Behindertenwerkstatt

Bestehendes Planungsrecht

Gewerbegebiet
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Städtebauliches Konzept
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Quelle: M+O Bremen Ingenieursgesellschaft
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Quelle: M+O Bremen Ingenieursgesellschaft
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Quelle: M+O Bremen Ingenieursgesellschaft
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Quelle: M+O Bremen Ingenieursgesellschaft

Quelle: Justus Grosse Real Estate GmbH
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Quelle: M+O Bremen Ingenieursgesellschaft
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Vorentwurf Bebauungsplan
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Mobilitäts
-hub

Produktive 
Höfe

Produktive 
Höfe

Wohnhöfe

Produktiver 
Hof

Produktiver 
Hof/ Wohnen

Edeka

Fachmarkt-
zentrum

Stellplätze 
Edeka

Gewerbe 
(Bestand)

Geplante Nutzungsarten

▪ Sonstiges Sondergebiet „Einzelhandel“ für 

Nahversorger

▪ Urbanes Gebiet  
Wohnen sowie der Unterbringung von 
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und 
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht 
wesentlich stören. 
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Vergrößerter Ausschnitt 

nördlicher Planbereich 
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Vergrößerter Ausschnitt

südlicher Planbereich 
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▪ Baufeld 1 
Sonstiges Sondergebiet „Einzelhandel“ mit dem bereits im 
Bau befindlichen Nahversorger   

▪ Baufeld 2 
Urbanen Gebiete MU1.1-1.3 gewerbliche Nutzungen 
(Neuausrichtung Fachmarktzentrum)

▪ Baufeld 3 
Urbanes Gebiet MU2 mit der im Bau befindlichen 
Stellplatzfläche des Nahversorgers sowie der Möglichkeit 
einer Bebauung gemäß Rahmenplan

▪ Baufeld 4 
Gewerbegebiet für den Bestand an der Georg-Gries-Straße 

▪ Baufeld 5 
Urbane Gebiete MU3.1-3.5 produktive Höfe mit 
Gewerbeflächen (vorrangig im Erdgeschoss) und 
Wohnungen. Darüber hinaus befindet sich im MU3.2 das 
Solitärgebäude (Landmark) am Quartiersplatz  

▪ Baufeld 6 
Urbanes Gebiet MU4 Mobilitätshaus mit Energiezentrale 
(Wärmepumpe)  

▪ Baufeld 7 
Urbanes Gebiet MU5 Wohnhöfe mit Geschosswohnungsbau 
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Öffentliche Verkehrsflächen 

▪ Gehweg Ludwig-Roselius-Allee

▪ Zufahrt Vahrer Straße

▪ Wendeanlage Vahrer Straße

▪ Wendeanlage Georg-Gries-Straße

▪ Anschluss Morchelweg KGV Sebaldsbrück

Private Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung 

▪ Zweckbestimmung Zufahrt, Stellplätze & Vorplatz 

▪ Zweckbestimmung Fußgänger- und Radfahrbereich 
einschließlich Sonderrechte für Lieferverkehre, 
Carsharingangebote und Anwohner-Versorgungsverkehr

Wendeanlage

Fuß- und Radweg

Gehweg 

Zufahrt Zufahrt 
Stellplätze, 

Vorplatz

Wendeanlage

Anschluss 
KGV

Umfahrung 
Mobilitäts-

Hub
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Retentionsboulevard

Quartiersplatz

Anschluss 
KGV

Öffentliche 
Grünfläche

Baumerhalt, 
Gehölzsaum

Öffentliche Grünflächen 

▪ Im Nordtteil an Vahrer Straße mit Baumerhalt

▪ Im Nordtteil an Georg-Gries-Straße mit Baumerhalt

Private Grünflächen mit Zweckbestimmung 

▪ Quartiersplatz

▪ Retentionsboulevard

Erhaltungs- und Anpflanzungsflächen

▪ Entwicklung Gehölzsaum 

Bäume

Öffentliche 
Grünfläche
Öffentliche 
Grünfläche

Baumerhalt, 
Gehölzsaum

Baumerhalt, 
Gehölzsaum
Baumerhalt, 
Gehölzsaum

Anpflanzung 
Gehölze 

Baumerhalt, 
Gehölzsaum
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PHASE 1
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BPW StadtplanungVergleich mit Rahmenplan

LAGEPLAN PHASE 1
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Weiteres Vorgehen 



BPW StadtplanungWeiteres und Fachthemen

▪ Entwurf hochbaulicher Planung mit Staffelung der Höhen

▪ Bodengutachten, Altlasten

▪ Entwässerungskonzept

▪ Grünflächen- und Spielflächennachweis

▪ Grünordnungsplan, Artenschutz, Biotoperfassung, Qualifizierter Baumbestandsplan 

▪ Verkehrsuntersuchung

▪ Schalltechnische Untersuchung

▪ Mobilitätskonzept 

▪ …
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BPW StadtplanungTeilung in Südteil A und Nordteil B im weiteren Verfahren 

▪ Hintergrund

Im nördlichen Teil des Plangebiets besteht eine Baugenehmigung für einen Nahversorger sowie für die 

zugehörige Stellplatzanlage, welche sich bereits im Bau befinde, daher soll in der zeitlichen Abfolge 

zunächst die: 

▪ Teilung in Teilbereich A (südlicher Planbereich) und Teilbereich B (Edeka/nördlicher Planbereich) 

erfolgen sowie zuerst die 

▪ Entwicklung des Teilbereiches A (südlicher Planbereich) im Sinne des Rahmenplans durch ein 

städtebauliches Konzept erfolgen

> kurzfristige Entwicklung des Plangebiets im nördlichen Teil mit dem Nahversorger und südlicher Teil 

anhand des städtebaulichen Konzepts 

> langfristig angestrebte Entwicklung des nördlichen Teils im Sinne des Rahmenplans
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Vielen Dank!
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