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Planverfahren Bebauungsplan 2566

und 29. Anderung FNP

Rahmenplan

Friihzeitige Behdrden-

Einwohnerversammlung

beteiligung bis 10.04.2026 (6ffentlich)

Grobabstimmung 19.03.2026 19.03.2026
) Uberarbeitung Fachplanungen/

STADTEBAULICHES KONZEPT -gutachten

Teilung in Teilbereiche Aund B
Entwurf Bebauungsplan und FNP-Anderung

Auslegungsbeschluss (Baudeputation)
Beteiligung mind. _Beteiligung
Behorden + Beirat 30 Tage Offentlichkeit

Auswertung Stellungnahmen Offentlichkeit und Behdrden
Abwadagungsvorschlag fiir Stadtbiirgerschaft

Beschluss durch Baudeputation
Beschluss durch Senat
Beschluss durch Stadtbiirgerschaft (Satzung)
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Orthophoto 1972

Herausgeber:
Freie Hansestadt Bremen
© Landesamt Geolnformation Bremen 2025
(kein amtlicher Auszug)

Historische Orthophotos 7




Rahmenplanung

BPW Stadtplanung
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LAGEPLAN
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Rahmenplan

Handlungsstrategie
~Neue Orte der Produktiven Stadt"

Ziel Entwicklung eines nutzungsdurchmischten Quartiers
mit Wohnnutzung, Gewerbe (Urbane Produktion und
Dienstleistung), Einzelhandel (Nahversorger) und sozialen
Angeboten

= Wohnhodfe mit grinem und nachbarschaftlichem
Charakter

» Produktiven Héfe mit hoherem Versiegelungsgrad
(LKW) aber auch Baumanpflanzungen

= Retentionsboulevard und Quartiersplatz: fur
Zufulgehende und Radfahrende mit Prinzipien der
Schwammstadt. Die Nordost-/ Sidwest-Ausrichtung
schafft Integration in das Stadtteilgeflge.
Quartiersplatz als Grin- und Erholungsflache
Aufenthaltsqualitat schaffen

= Mobilitédtshaus Blindelung des Verkehrs

= Randlichen Baumbestand erhalten

Octagon / studiofutura
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1 Griner Quartiersplatz, 2 Produktiver Hof, 3 Multifunktionaler Hub

Quartiersbausteine Rahmenplan Octagon / studiofutura
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Geltendes Planungsrecht

BPW Stadtplanung
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
FLACHENNUTZUNGSPLAN BREMEN
29. Anderung

Bremen - Hemelingen
(Ludwig Roselius Allee, Vahrer Strale "Edeka")

(Bearbeitungsstand: 26.02.2026)

m Anderungsbereich B Fischen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung
Bauﬂﬁchen B3 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
|:| Sonderbauflachen Freiflachen
Zweckbestimmung - Grinflachen

S50 i
24 SO Einzelhandel o
Grunflache - Parkanlage

Grinflache - Dauerkleingarten

Wohnbauflachen

(& Grunflache - Sportplatz
- Gemischie Bauflachen

""I" Grunverbindungen

Gewerbliche Bauflachen

Verkehrsflachen

Sonstige Uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrallen

Flachennutzungsplan Bremen |
Auszug mit Anderungsbereich |

%‘%ﬁ_ Anderungsplan (29. Anderung):
TSN g T

Gemischte
Bauflache

BPW Stadtplanung
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Gewerbegebiet
Siuisswarenfabrik

TR AR

.

BEBAUUNGSPLAN 523

fur ein Gebiet zwischen Ludwig-Roselius-Allee, Vahrer Strafle
und Wilhelm-Wolters-Strafle bis Hausnummer 60 (gerade Num:-

Reines
Wohngebiet

Bebauungsplan 523 aus 1966

Bestehendes Planungsrecht

mern)

BPW Stadtplanung
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 1177 aus 1980

Bestehendes Planungsrecht ePWStadtplanung
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Stadtebauliches Konzept

BPW Stadtplanung
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Quartiersplatz /

I

Erschliefung
Alte SURwarenfabrik

Lageplan - Konzept

Lageplan - ErschlieBung und Hochbau

Quelle: M+0 Bremen Ingenieursgesellschaft
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Quartiersplatz
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Vorentwurf Bebauungsplan

BPW Stadtplanung
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Vorentwurf B-Plan 2566

Geplante Nutzungsarten

= Sonstiges Sondergebiet , Einzelhandel” fir
Nahversorger

= Urbanes Gebiet
Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich storen.

BPW Stadtplanung
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VergroBerter Ausschnitt

nordlicher Planbereich
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

i

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Urbanes Gebiet mit Ifd. Nummer

Gewerbegebiet

A

so Sonstiges Sondergebiet: Einzelhandel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk

BAUWEISE, BAUGRENZE

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Straltenbegrenzungslinie

Offentliche Strafenverkehrsflache

il

Yai Einfahrt- und Ausfahrt

Vorentwurf B-Plan 2566

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fulkgénger- und Radfahrbereich einschliefilich Sonderrechte
far Lieferverkehre, Carsharingangebote und Anwohner-\Versorgungsverkehr

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinfliche

Private Grunflache mit textlich definierter Zweckbestimmung
(Quartiersplatz; Retentionsboulevard)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

St

Abgrenzung unterschiedliches Malk der Nutzung

Mit der Allgemeinheit dienenden Geh- und Radfahrrechten zugunsten der
Stadtgemeinde zu belastende Flachen

Umgrenzung fur Flachen von Nebenanlagen und Stellplatzen.
Die Umgrenzungslinie wird nicht dargestellt, wenn sie mit einer Baulinie,
Baugrenze oder Stralenbegrenzungslinie zusammenfallt

Stellplatze

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, nach Abgang zu ersetzen sowie
2zur Entwicklung eines Gehdlzsaums (Hinweis: Vermessung Baumkronen erfolgt noch)

Umgrenzung von Flédchen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Entfallender nach Baumschutzverordnung geschutzter Baum
(nur informatorisch)

Bestehender nach Baumschutzverordnung geschutzter Baum
(nur informatorisch)

BPW Stadtplanung
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Baufelder

Baufeld 1
Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel” mit dem bereits im
Bau befindlichen Nahversorger

Baufeld 2
Urbanen Gebiete MU1.1-1.3 gewerbliche Nutzungen
(Neuausrichtung Fachmarktzentrum)

Baufeld 3

Urbanes Gebiet MU2 mit der im Bau befindlichen
Stellplatzflache des Nahversorgers sowie der Mdglichkeit
einer Bebauung gemdal Rahmenplan

Baufeld 4
Gewerbegebiet fir den Bestand an der Georg-Gries-Strafie

Baufeld 5

Urbane Gebiete MU3.1-3.5 produktive Hofe mit
Gewerbefldchen (vorrangig im Erdgeschoss) und
Wohnungen. Daruber hinaus befindet sich im MU3.2 das
Solitargebdude (Landmark) am Quartiersplatz

Baufeld 6
Urbanes Gebiet MU4 Mobilitatshaus mit Energiezentrale
(Warmepumpe)

Baufeld 7
Urbanes Gebiet MUS Wohnhofe mit Geschosswohnungsbau

BPW Stadtplanung
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Gehweg

N
1 Wendeanlage |°

PR

ol A M i
e i VAN VNG 9 . o

11 Umfahrung
Mobilitats-

& i & -
J Zufahrt
Stellplatze, | ¢ =N
‘41 Vorplatz E‘;"ﬁ% 7
s Anschluss
e KGV
J
B
/
. e |
( 7 )i
" | Wendeanlage

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflichen

Gehweg Ludwig-Roselius-Allee

Zufahrt Vahrer Strafie

Wendeanlage Vahrer Stralle
Wendeanlage Georg-Gries-Stralle
Anschluss Morchelweg KGV Sebaldsbriick

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

/weckbestimmung Zufahrt, Stellplatze & Vorplatz

/weckbestimmung Fuliganger- und Radfahrbereich
einschliel3lich Sonderrechte fur Lieferverkehre,
Carsharingangebote und Anwohner-Versorgungsverkehr

BPW Stadtplanung
28



Offentliche
Griinflache

£

Quartiersplatz
N

-1 N\

Retentionsboulevard

Baumerhalt,
Gehodlzsaum

Anpflanzung
Gehdlze

Baumerhalt,
Gehodlzsaum

Griinflachen, Baume

Offentliche Griinflichen
= |m Nordtteilan Vahrer Strafle mit Baumerhalt

= |m Nordtteilan Georg-Gries-Strafie mit Baumerhalt

Private Griinfldchen mit Zweckbestimmung
= Quartiersplatz

= Retentionsboulevard

Erhaltungs- und Anpflanzungsflachen

= Entwicklung Gehdlzsaum

Baume
%?( Entfallender nach Baumschutzverordnung geschutzter Baum
Buche > (nur informatorisch)
5
S”"f“’*@or& Bestehender nach Baumschutzverordnung geschutzter Baum
(nur informatorisch)

BPW Stadtplanung
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1 den Flurstlcksn

und Gebauden, und welst Im Gelungsoersicn des Bebau- g
Aniagen,

Wege und Platze, volistandig nach. Die Grenzpunkte
30 d2m Umdng der Planunierags lisgen mit einer Ganauigket]
VO WEnIgstens +- 10 cm vor und sind festgestelt worden,
Stand vom: [28.10.2025]

Bremen, den - ~“Wahrer Feldweg

Digl.-Ing. Sebastian Horst
Omentich bestellier Vermesssungs|

Vergleich mit Rahmenplan - Phase 1 e W Stactplanung
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Weiteres Vorgehen

BPW Stadtplanung
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=  Entwurf hochbaulicher Planung mit Staffelung der Hohen

= Bodengutachten, Altlasten

= Entwdsserungskonzept

=  Grdnflachen-und Spielflachennachweis

= Grdnordnungsplan, Artenschutz, Biotoperfassung, Qualifizierter Baumbestandsplan
= Verkehrsuntersuchung

= Schalltechnische Untersuchung

= Mobilitatskonzept

Weiteres und Fachthemen 8PW Stadtplanung
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= Hintergrund
Im nordlichen Teil des Plangebiets besteht eine Baugenehmigung fir einen Nahversorger sowie fur die
zugehorige Stellplatzanlage, welche sich bereits im Bau befinde, dahersollin der zeitlichen Abfolge
zunachst die:

= Teilungin Teilbereich A (stidlicher Planbereich) und Teilbereich B (Edeka/ndrdlicher Planbereich)
erfolgen sowie zuerst die

=  Entwicklung des Teilbereiches A (sldlicher Planbereich) im Sinne des Rahmenplans durch ein
stadtebauliches Konzept erfolgen

> kurzfristige Entwicklung des Plangebiets im nordlichen Teil mit dem Nahversorger und sudlicher Teil
anhand des stadtebaulichen Konzepts

> langfristig angestrebte Entwicklung des nordlichen Teils im Sinne des Rahmenplans

Teilung in Siidteil A und Nordteil B im weiteren Verfahren apw Stsdtplanung

34



Vielen Dank!

BPW Stadtplanung
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