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Bebauungsplan 2517 A, 22. FNP-Anderung

fir ein Gebietin Bremen - Hemelingen
zwischen Hemelinger Bahnhofstrafle, Zum Sebaldsbricker Bahnhof, Hastedter Heerstral3e, Bahnstrecke
Bremen - Bassum und Brauerstralie

Information Beirat Hemelingen am 08.08.2024

Claudia Schulze, Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
Lars Lemke, BPW Stadtplanung

Mareen Heppner, BPW Stadtplanung BPW Stadtplanung
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Planverfahren Bebauungsplan 2517A

Stadtebauliche Studie

STADTEBAULICHES KONZEPT

Aufstellungsbeschluss B-Plan 2517 (Baudeputation 21.03.19 )

Teilung in Teilbereich A (Coca-Cola) und Teilbereich B (Kénecke)

Friihzeitige Einwohnerversammlung
Behdrdenbeteiligung 23.05.22 (offentlich)

Grobabstimmung 14.12.21

Fachplanungen /

STADTEBAULICHER ENTWURF

Uberarbeitung -gutachten

Entwurf Bebauungsplan und FNP-Anderung

Auslegungsbeschluss (Baudeputation)

Beteiligung mind. _Beteiligung
Behdrden + Beirat 30 Tage Offentlichkeit

Auswertung Stellungnahmen Offentlichkeit und Behdrden
Abwaéagungsvorschlag fiir Stadtbiirgerschaft

Beschluss durch Baudeputation
Beschluss durch Senat
Beschluss durch Stadtbiirgerschaft (Satzung)

BPW Stadtplanung
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Historie Luftbild 2015 BPW Stadtplanung
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LUftbild 2023 BPW Stadtplanung
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= Behebungeines stadtebaulichen Missstandes durch Nachnutzung der Brachflachen

= Schaffung eines gemischten urbanen Quartiers mit hoher Aufenthaltsqualitat durch neue offentliche

Raume und Reduzierung des Kfz-Verkehrs
= Schaffung von neuem Wohnraum fir unterschiedliche Personengruppen (ca. 240 WE davon 25% geférdert)

» Starkung des Stadtteilzentrums Hemelingen u.a. durch Errichtung eines neuen Quartiersplatzes mit

Gastronomie sowie Ansiedlung neuer Einzelhandelsbetriebe (Verbrauchermarktes und Drogeriemarkt)
= Aufwertung der Ahlringstral3e zugunsten des Radverkehrs (FahrradstraBe als Teil der Radpremiumroute D.15)
= Entwicklung von Freiraum u.a. durch neuen Griilnzug am Bahndamm
= Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse durch Berlcksichtigung des Immissionsschutzes

= Stadtebauliche Ordnung durch planungsrechtliche Absicherung der geplanten Nutzungen

E i nfﬁ h ru n g BPW Stadtplanung
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Stadtebauliche
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Quelle: BPW Stadtplanung

Quelle: GMD
Vorplanung

BPW Stadtplanung
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Nutzungskonzept Stadtebaulicher Entwurf 2024
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Quelle: BPW Stadtplanung Quelle: GMD

BPW Stadtplanung

= Keine Anderungen des Nutzungskonzept gegeniiber Beiratssitzung 2023 !
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" 1 Seniorenwohnen
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Baufeld 3
Seniorenwohnen und Kita

(4 Gruppen, 80 Kinder) mit
Auf3enbereich sowie Pocketpark

Baufeld 4

~ | 4 Geschosswohnungsbau mit

Tiefgarage,
Gastronomie und Gewerbe

Baufeld 03 und 04 N6rdlich im Plangebiet

N\ Erdgeschoss
| Gastronomie
2. [| Einzelhandel

Quelle: GMD

BPW Stadtplanung
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Boardinghouse,
Mobilitatshaus

Quelle: GMD

Baufeld 1

Gebauderiegel zur Bahnstrecke mit Boardinghaus,
Mobilitatshaus mit Tiefgarage und Gefoérdertem
Wohnungsbau sowie Bebauung mit Gewerbeflachen,
Gastronomie und dariber Wohnungen zum Quartiersplatz

Baufeld 01 Zentral im Plangebiet

BPW Stadtplanung
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Supermarkt und
dariiber Gewerbe

Supermarkt und dariiber
Baufeld 2 gefordertes Wohnen
Supermarkt dartiber Gewerbe an Hemelinger

Bahnhofstral3e und geforderter Wohnungsbau
an ostlicher Seite

Quelle: GMD

Baufeld 02 Sidlich im Plangebiet

BPW Stadtplanung
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Quartiersplatz

Die Planunterage entspricht den Geobasisdaten
des Lieger sters, insk: di den
f Flursticken und Gebauden, und weist
im Gelungsbereich des Bebauungsplans die \
} stadtebaulich bedeutsame Topografie wollstindig \
nach. Die Grenzpunkte auf dem umring der e
FPlanunteriage liegen in einer Genauigkeit won \
wenigstens +~ 10cm vor und sind festgestellt |
worden. Stand vom: 28.01.2024
< Bremen, den 26.01.2024 ;

Landssamt Geolnformation Broman //I£~_\
I Auftrag (s [ =" .'-
AL

[ ]
L}
gez. Wessel

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

| ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungshereichs des
Bebauungsplanes

5 GRUNFLACHEN

Offentliche Granflache (Parkaniage)
Gffentliche Griinfiache (Spielplatz)

Urbanes Gebiet mit Ifd. Nummer

Sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel & Wohnen”

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,6
0K 20,0

Grundflachenzahl

Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) als Hichstmabk in
Metern ber Bezugspunkt

Zahl der Vollgeschosse, Hochstmaid
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

6. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen
. Baumerhalt

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

gestaffeltes Geschoss
Dachgeschoss

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

4 VERKEHRSFLACHEN

& GeoBasis-DE / Landesamt Geolnformation Bremen 2024

R A F

Umgrenzung fur Flachen von Nebenanlagen: Tiefgarage
Die Umgrenzungslinie wird nicht dargstellt, wenn sie mit einer
Baugrenze oder einer Stradenbegrenzungslinie Zusammentrifit

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

EE::@ Mit der Allgemeinheit dienende Gehrechte und den

Leitungstragern sowie den Ver- und Entsorungstradgem dienende

Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadtgemeinde Bremen

zu belastende Flachen

EEE Mit der Allgemeinheit dienende Gehrechte und den Ver- und
Entsorgungstragern dienende Fahrrechte zugunsten der

Stadtgemeinde Bremen zu belastende Flachen

8. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e/l
geschlossene Bauweise _/‘_,_4
abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Offentliche Stralkenverkehrsflache
Offentliche Strakenverkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung: — — —  Abgrenzung elekiromagnetischer Strahlung (0,3 Mikrotesla)
Fullgangerbereich einschlieltlich Sonderrechie fir A A &  Immissionsschutz

Lieferverkehre

CQuartiersplatz

Radfahrbereich

Private Straftenverkehrsflidche besonderer
Zweckbestimmung:

Fulgdngerbereich einschlieflich Sonderrechte fiir
Lieferverkehre

Strafenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrtsbhereich Tiefgarage BPW Stadtplanung
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= Anderung der Gewerbefliche in eine
Gemischte Bauflache

= Erganzung einer Grinverbindung entlang der
Bahnachse

Quelle: Geoportal Bremen

Entwurf 22. Anderung Flichennutzungsplan

BPW Stadtplanung
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Verschattungsstudie

Im Winter (Januar) beginnt die Verschattung ab 14:00 Uhr.
Im Frihling und Herbst (Marz) beginnt die Verschattung ab 15:00 Uhr.

Im Sommer (Juni) beginnt die Verschattung ab 16:00 Uhr.

BPW Stadtplanung
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17.Januar 09:00 Uhr



17.Januar 12:00 Uhr



17.Januar 13:00 Uhr



17.Januar 14:00 Uhr



21. Marz 09:00 Uhr



21. Marz 12:00 Uhr



21. Marz 14:00 Uhr



21.Marz 15:00 Uhr



21. Juni 09:00 Uhr



21.Juni12:00 Uhr



21.Juni 15:00 Uhr



21.Juni 16:00 Uhr



Eingangsseite Hinterhaus wird nachmittags verschattet apw Stadtlanung
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Balkone Hinterhaus im Osten werden nicht verschattet 8PW Stadplanung
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BPW Stadtplanung
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