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Fortschreibung Zentren- und Nahversorgungskonzept s i i € Lt

Welterer Prozess

Mitte September 2020:

Ruckmeldung zu den Stellungnahmen

November 2020:

AnschlieRend Beschluss Senat,

Vorlage in den Deputationen

Blrgerschaft

Beschlussfassung besteht aus:

Konzept
Anlagen:

Strukturanalysen
Ubersichtskarten
Abwagungsvorschlage

& Einzelhandelskonzept

O Weitere Schritte

Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

: _ D) ;nungs- Stadtebauliche Analyse ALY
Sortimen s- | A= ufigs- | r chtliche Ml und Entwicklungsziele fir il ,‘.
iste leitsatze 0 js- zentrale Versorgungs-

bereiche Aktivierung

Umsetzung in der Bauleitplanung/ Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
Genehmigungspraxis vertiefende stadtebauliche Analyse)

§ 9 Abs. 2a BauGB City-/Quartiersmanagement

Stadtebauliche Aktive

Anpassung Bauleitplane MalBBnahmen Wirtschaftsforderung

Abwehr: Aktivierung von

u.a.§ 2 Abs. 2 BauGB Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern




Hintergrund des Zentren- und Nahversorgungskonzepts

Analyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

& Einzelhandelskonzept

! | < -
I ‘.:

Umsetzung in der Bauleitplanung/

Genehmigungspraxis

§ 9 Abs. 2a BauGB

Anpassung Bauleitpl@ne

Abwehr:
v.a.§ 2Abs.2 BauGB

O Weitere Schritte

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Stadtebauliche Analyse Steuerung

8 und Entwicklungsziele fir .

zentrale Versorgungs-

barelche Aktivierung

Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Zentren (ggf.
vertiefende stadtebauliche Analyse)

City-/Quartiersmanagement

Stadtebavuliche Aktive
MalBnahmen Wirtschaftsforderung

Aktivierung von

Gewerbetreibendenund Immobilieneigentimern

Freie
Hansestadt
Bremen



Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Raumliches Leitbild — Zentrenkonzept s ks igecine 8 Hansestadi
Anpassung Kernelemente: Neues Zentrenmodell

Zentrenmodell der Stadt Bremen

Fortschreibung als ZVB

Fortschreibung als ZVB mit hohem
Handlungsbedarf

e, Keine Fortschreibung als ZVB
D Ausweisung als ZVB

Innenstadt

A Besonderes Stadtteilzentrum

A Stadtteilzentrum
() Nahversorgungszentrum
[ ] Stadtteilgrenze

[_] Stadtbezirksgrenze
5.000m




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Raumliches Leithild — Zentrenkonzept s i i € Lt
Zentrale Versorgungsbereiche

O
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Uberblick e G R
Zentren- und Standorthierarchie

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Innenstadtzentrum (1Z)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)

_ e

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nahversorgungsstandort (NVS)

fir den groBflachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

. stddtebaulich integriert . stddtebavulich nicht integriert




Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stad icklung ° H tadt

Zentrale Versorgungsbereiche
Stadtteilzentrum Hemelingen

Raumliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel

Kurzfristiger Bedarf ¢ %
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf
Zentrenergdnzende Funktion «

Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?
® <100m?
@® 100-399 m?

@ :00-799m:

‘ 800 - 3.999 m?
‘ 2 4.000 m?

Versorgungsbereiche
[JzvB EHK 2018
[JzvB EHK 2009
L= JSonderstandort

[] stadtteilgrenze

[] stadtbezirksgrenze
250m

Hemelingen im Sudosten von Bremen befindet sich éstlich der Weser. Das perspek-
tivische STZ von Hemelingen ist ein gewachsenes Zentrum im Norden des Stadt-
teils. Es dehnt sich bandférmig entlang der Hemelinger Bahnhofstral3e aus.

Lage innerhalb von Bremen




Zentrale Versorgungshbereiche

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Nahversorgungszentrum Schlengstrale

Raumliche Analyse

Nahrungs- und Genussmittel
Kurzfristiger Bedarf
Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf

Zentrenerganzende Funktion

) @ ® 0 e e

Leerstand
Wochenmérkte
BetriebsgréBenstruktur in m?
® <100m?
@ 100-399 m?

@ :00-799m:

‘ 800 - 3.999 m?
. 2 4.000 m?

Versorgungsbereiche
[JzVvB EHK 2018
[12VvB EHK 2009
= J Sonderstandort
(] stadtteilgrenze

[]Stadtbezirksgrenze
250m

o
O

Lage innerhalb von Bremen

Das Nahversorgungszentrum SchlengstraBe befindet sich im Kreuzungsbereich der
Hannoversche StraBe und der SchlengstraBe im Ortsteilzentrum von Hemelingen.

Freie
Hansestadt
Bremen




Uberblick e G R
Zentren- und Standorthierarchie

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (1Z)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)
_ S——E

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nahversorgungsstandort (NVS)

. stddtebaulich integriert . stddtebavulich nicht integriert

’------------5

|| SONDERSTANDORTE

I fir den groBflachigen Einzelhandel




Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt

Sonderstandortkonzept Hemelingen
Sonderstandort Pfalzburger Stral3e

Sonderstandort Pfalzburger Straf3e
\/

Nahrungs- und Genussmittel ®

® Kurzfristiger Bedarf @ s
Mittelfristiger Bedarf L
]
Langfristiger Bedarf @

® Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?
® <100m?
@® 100-399m?

@ 00-799m:

. 800 - 3.999 m?
‘ 2 4.000m? ’/

Versorgungsbereiche
[JzvB EHK 2018
[JzVvB EHK 2009
L JSonderstandort
[ stadtteilgrenze

[] Stadtbezirksgrenze
250m

Der Sonderstandort Pfalzburger Straf3e liegt im Ortsteil Hastedt des Stadtteils
Hemelingen und umfasst das Hansa-Carré und die ergénzenden Fachmaérkte ent-

Lage innerhalb von Bremen
lang der Pfalzburger Straf3e.




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Sonderstandortkonzept Hemelingen s i i € Lt

Standortbereich Vahrer Stral3e

Standortbereich Vahrer StrafBe

@ Nchrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
Langfristiger Bedarf
® Zentrenergdnzende Funktion
< Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?
® <100m?
@® 100-399 m?

@ :o00-799m:

. 800 - 3.999 m?
. 2 4,000 m?

Versorgungsbereiche
[JzvB EHK 2018
[17ZVB EHK 2009
L JSonderstandort
[ ] Stadtteilgrenze

[] stodtbezirksgrenze
250m

Lage innerhalb von Bremen

Der ehemalige Sonderstandort Vahrer StralBe befindet sich im Norden des Stadt-
teils Hemelingen an der Vahrer StrafBBe und der Ludwig-Roselius-Allee.




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Sonderstandortkonzept Hemelingen s i i € Lt
Standortbereich Vahrer Stral3e

Verkaufsflache nach Bedarfsstufe

Einzelhandelsstruktur 2016 anteilig***
Anzclhl der Betmebe 12 <1%

Gesc: mtverkc:ufsflclche in r*n2 16.760 rd. 2 %

Stéidtebaulich-funktionale Rahmenbedingungen

. weitestgehend stadtebaulich integrierte Lage

- Nicht ausschlielich autokundenorientiert; Kundenldufe zum Standort erkenn-
bar

. Konzentration auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (durch

. Durchschnittliche Angebotsqualitét

SchlieBung des Gartencenters nach Bestandserhebung)
. Versorgungsfunktion fir die Vahr und den Norden Hemelingens mit ver-
gleichsweise geringer quantitativer Ausstattung

. Nicht mehr zeitgemé&Be Gestaltung und Sanierungsbedarf
B Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente*

Nicht zentrenrelevante Sortimente**

Strukturprigende Verdnderungen seit 2006

SchlieBung des Gartencenters dadurch Ausweitung des Anteils im zentren- und zentren- und nahversorgungsrelevanten Be-
reich (zum Zeitpunkt der Bestandserhebung war das Gartencenter noch am Standort verortet)

Empfehlungen/Zielvorstellungen

= Keine Fortschreibung als Sonderstandort durch hohes Angebot im zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiment

=  Durch die Nahversorgungsfunktion und den hohen Zusammenhang zur Wohnbebauung Ausweisung als
Nahversorgungsstandort

=  Ggf. Aktivierung von Flachenpotenzialen und Unterstiitzung einer méglichen Umstrukturierung des SB-Warenhauses




Beteiligung
Stellungnahme Beirat Hemelingen

Beschliss
des Beirates Hemelingen

Stellungnahme des Beirates Hemelingen vom 07.05.2020 zum Zentrenkonzept 2020 —

Einzelhandel an der Vahrer Strafle (heute REAL)

Bei einem Eigentiimerwechsel oder einer Aufgabe der Einzelhandelsﬂéche durch den
bisherigen Betreiber muss die gesamte Fldche gepriift werden. Einzelhandel muss weiter
auch im vorhandenen Umfang méglich sein aber das gesamte Areal kénnte anders aufgeteilt
und genutzt werden. Zum Beispiel kénnte eine erhebliche Anzahl der vorhandenen
Parkplatze wegfailen. Mégliches Mittel daftr ware eine Verénderungssperre. Eine
Vernetzung mit der Planung auf dem Rennbahngeldnde ist anzustreben. Das Ergebnis des -
Volksentscheids zur Galopprennbahn wird hiermit ausdriicklich nicht in Frage gestellt.

Begriundung:

Der historisch gewachsene Standort entspricht in seiner heutigen Auspragung hicht mehr
den verénderten Anforderungen. In der Umgebung befinden sich die Berliner Freiheit, LIDL
REWE, Kaufland. Ein Teil der gesamten Flache konnte fUr andere Zwecke, z.B.
Wohnungsbau im Stadtteil Hemelingen, genutzt werden.

Abstimmungsergebnis: Zustimmung (17 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltungen)

Die Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

%
&P

Freie
Hansestadt
Bremen

i e §F IE °f i I''m R



Die Senatorin fiir Klimaschutz, . Freie

Beteiligung venl Nt s [ oo
Abwagungsvorschlag

,pDer Sonderstandort Vahrer Stral3e soll gemald fortgeschriebenen Konzept kein Positivstandort mehr flr
Einzelhandelsnutzungen mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sein. Er wird als solcher also auch nicht im
fortgeschriebenen Konzept ausgewiesen.

Der Standort Ubernimmt vielmehr die Funktion eines Nahversorgungsstandortes und hat somit eine klare
Entwicklungsperspektive als Positivstandort flr nahversorgungsrelevante Betriebe.

Flachenaktivierung fir andere Nutzungen und mdgliche Umstrukturierungen sowie eine starkere Integration
des Standortes in die umliegenden Quartieren sind als Empfehlungen im Konzept enthalten. Die
vorhandenen Betriebe haben Bestandsschutz.”

i e §F IE °f i I''m R



Uberblick e G R
Zentren- und Standorthierarchie

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (1Z)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)
_ S——E

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Baso nderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nuh\rersurgungsstqndort (NVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

fir den groBflachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

stﬁdtebaulich integriert . stddtebavulich nicht integriert




Die Senatorin fiir Klimaschutz, . Freie

Nahversorgungskonzept tep i S et
Empfehlungen flr die Nahversorgung in Bremen (Gesamtstadt)

Ziel 1: Fokus auf die zentralen Versorgungsbereiche
Ziel 2: (Besondere) Nahversorgungsstandorte sichern und bedarfsgerecht weiterentwickeln
Ziel 3: Integrierte Nahversorgungsangebote aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche sichern

Ziel 4. Keine Ansiedlungen/Erweiterungen in stadtebaulich nicht integrierten Lagen




Ansiedlungsregeln

Einordnung von Nahversorgungsvorhaben

Ansiedlungstyp

12

BSTZ

STZ

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung

und Wohnungsbau

SB-Warenhaus
(I.d. R. iber 5.000 m* Verkaufsflache)

O

x

Verbraucher*innenmarkt
(i. d. R. 3.000 -5.000 m* Verkaufsflache)

Grofler Supermarkt
(I.d. R. 2.000 -3.000 m* Verkaufsflache)

Supermarkt
(i.d. R.1.500 -2 000 m*® Verkaufsflache)

Kleiner Supermarkt
(bis 1.500 m* Verkaufsflache)

Grofier Lebensmitteldiscounter
(i.d. R. 1.000 -1.500 m?* Verkaufsflache)

Lebensmitteldiscounter
(i. d. R. 400 -1.000 m? Verkaufsflache)

Lebensmittelladen/Convenience-Store
(i. d. R. bis 400 m* Verkaufsflache)

Grolier Drogeriefachmarkt
(i. d. R. iber 800 m? Verkaufsflache)

xS I N NN I N A IO N R N IO N RN

2N AN N RN N N N BN

S RN N N N RN RN o

Drogeriefachmarkt
(I. d. R. bis 800 m? Verkaufsflache)

<

<

N

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; v = konzeptkonform O = Einzelfallbetrachtung und besonderer Begrindungszusammenhang erforderlich®?, = =

nicht konzeptkonform

Freie
Hansestadt
Bremen



Nahversorgungskonzept

Prifschema

Prifroutine 1: Stadtebauliche Integration
Ist der Vorhabenstandort Uberwiegend von Wohnsiedlungsbereichen umgeben
und fuBlaufig erreichbar?

Prifroutine 2: Funktionsgerechte Dimensionierung
Ist die sortimentsspezifische Kaufkraftabschépfung des Vorhabens im situativen Nahbereich
angemessen hinsichtlich des jeweiligen Standorttyps?

Besonderer Nahversorgungsstandort |

I

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

NEIN
TEILWEISE
JA

VIEL HOHER
LEICHT HOHER
ANGEMESSEN

Kaufkraftabschépfung
wohnungsnah: 35-50 %
wohnortnah: bis 20 %

Kaufkraftabschdpfung
wohnungsnah: bis 70 %
wohnortnah: -

Kaufkraftabschdpfung
wohnungsnah: 35-50 %
wohnortnah: -

Kaufkraftabschdpfung
wohnungsnah: 35-50 %
wohnortnah: -

Kaufkraftabschépfung
wohnungsnah: rd. 35 %
wohnortnah: -

A 4

Prifroutine 3: Schutz zentraler Versorgungsbereiche

W

A 4

A 4

W

Liegt eine mehr als unwesentliche (i. d. R. Gber 10 %) Uberschneidung des situativen Nahbereichs des
Vorhabens mit dem Nahbereich der ndchstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche vor?

Prifroutine 4: Ausschluss ungewollter Agglomerationen

Sind die oben aufgefihrten Prifroutinen auch bei Beachtung
der Vorprdgung des Standortumfeldes positiv zu bewerten?

NEIN '@
TEILWEISE
Ja @

DEUTLICH
LEICHT
NEIN

Gesamtbewertung

Ansiedlung/Erweiterung wird...

() EINE ,ROTE"(TEIL-)AMPEL
GILT ALS AUSSCHLUSS-

KRITERIUM!

NICHT EMPFCHLEN

BEDINGT EMPFOHLEN*

EMPFOHLEN*




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Nahversorgungskonzept S e € Lt
Hemelingen: Analyse des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren

Quantitativer :|D D .:lD

|
Handlungsbedarf
Einwohner*innen (inkl.
Entwicklung bis 2023) 43.896 (rd. +1,2 %)
Sortimentsspezifische R .
Verkaufsflache ¥ W% p-o30m
Verkaufﬁflache je Ein- 0,66 m? 0,09 m?
wohner*in
Sorllm?r:l.lsspezmsche 163 % 102 %
Zentralitat
Verkaufsflache nach La- |, o 7vg 31 06 siL 57 % niL 6 % ZVB 18 % sil 76 % nil

gebereich

4x% Verbraucherinnenmarkt/SB-Warenhaus
4x Supermarkt

Bx Lebensmitteldiscounter

3x Sonstiger Lebensmittelmarkt

Betriebstypenmix 2% Drogeriefachmarkt

Verkaufsflaichenrelation 65 % Lebensmittelvollsortimenter 18 % Drogeriefachmarkt
nach Betriebstyp 16 % Lebensmitteldiscounter 82 % Sonstige Einzelhandelsbetriebe

Verkaufsflache je EW 0,42 m? Lebensmittelvollsortimenter

nach Betriebstyp* 0,10 m* Lebensmitteldiscounter 0.02m*  Drogeriefachmarkte

Quantitative Nahversor-
gungssituation . .

Qualitative Nahversor- .
gungssituation

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Ernebung Stadt + Handel 11/2016-02/2017; Verkaufsfiachenangaben gerundet; Bevolkerungs-
zahlen: Statistik Bremen 2018 (Stand 31.10.2017); *bezogen auf Gesamtverkaufsflache; mmm= hoher Handlungsbedarf, mm = mittlerer Handlungsbe-
darf, m = geringer Handlungsbedarf, o = kein Handlungsbedarf, B = reduzierter Handlungsbedarf aufgrund von in Realisierung befindlichen Vornaben



Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

Nahversorgungskonzept e setadon [ anssiad
Hemelingen: Raumliche Nahversorgungsanalyse

J Bollen 500 m




Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie
Umw IthIttSt dtentwicklung Hansestadt

Nahversorgungskonzept el
Hemelingen: Entwicklungsziele und -empfehlungen

= Keine Ausweitung der Verkaufsflache erforderlich, stattdessen Sicherung des Be-
standes mit Konzentration auf siedlungsraumlich integrierte Lagen und zentrale
Versorgungsbereiche

= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden folgende Nah-

versorgungsstandorte ausgewiesen
= Drei Nahversorgungsstandorte (Auf der Hohwisch, Hastedter Heerstral3e,
Vahrer Stralie)
= Ein besonderer Nahversorgungsstandort Typ B (Mahndorfer Heerstralle)
= Ein besonderer Nahversorgungsstandort Typ A (Arberger Heerstralie)
= Bedarfsgerechte Verkaufsflachenanpassungen an Nahversorgungsstandorten

sind vorhabenbezogen zu prifen



Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

Betelllgung Un;wvsthl;Ibt dt ntwicklun g\:B mestadt
Stellungnahme Beirat Hemelingen

Beschluss

- des Beirates Hemelingen
Stellungnahme des Beirates Hemelingen vom 07.05.2020 zum Zentrenkonzept 2020 -
- Einzelhandel in Hastedt (ALDI) '

Perspektivisch muss an der heutigen ALDI Flache in der Emil-von-Behring-StraRe ein
Ausbau/Neubau gréRerer Ladenflache fiir Einzethandel méglich sein.

Begrindung: | |
Einzelhandeismarkte verlangen heute gréitere Flachen als bisher. Betreiber wollen Waren
anders présentieren und lagern als friher. Einer Ansiediung von neuen Anbietern oder der
Sicherung vorhandener Anbieter, wirde aber das bisherige Flachenpotential, welches im
Zentrenkonzept ausgewiesen, im Wege stehen.

Abstimmungsergebnis: Zustimmung (16 Ja-Stimmén, 0 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung) |




Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

Beteiligung vorpaewa i (5 Caesiah
Abwagungsvorschlag

,Der Discounterstandort an der Emil-von-Behring-Stral3e ist ein stadtebaulich nicht-integriert Standort in einem

Gewerbegebiet. Ein wichtiges Ziel des ZNK ist weiterhin der Schutz von Gewerbegebieten vor dem Eindringen |
-I-

von Einzelhandelsnutzungen, denn diese Gebiete sollen dem (produzierenden) Gewerbe vorbehalten sein. Ziel
4 des Nahversorgungskonzepts definiert auch, dass es keine Ansiedlungen oder Erweiterungen in
stadtebaulich nicht-integrierten lagen geben soll.

Zudem weisen der Stadtteil Hemelingen sowie der Ortsteil Hastedt bereits eine hohe Zentralitat im Bereich
Nahrungs- und Genussmittel auf;, jede Erweiterung oder Neuansiedlung wirde demnach zu
Umsatzumverteilungen fuhren, die ggf. zu stadtebaulich negativen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche oder Nahversorgungsstrukturen fuhren. Daher definiert das ZNK Positivstandorte flr
diese Entwicklung.

Die Erweiterung des Bestandsmarkts héatte auch keine grundlegend positiven Effekte auf die r&umliche
Nahversorgungssituation in Hastedt. Es ist nicht ausgeschlossen, dass bei einer entsprechenden Entwicklung
des Gebietes ndrdlich der Hastedter HeerstraRe hin zu einem starker durch Wohnnutzungen gepragten
Gebietes der Standort in Zukunft — integriert in Wohnbebauung - eine Nahversorgungsfunktion haben kdnnte.
Stand jetzt und in absehbarer Zukunft hat er diese jedoch nicht. Der Betrieb besitzt Bestandsschutz.”




Die Senatorin fiir Klimaschutz, . Freie

Beteiligung i e S S
Stellungnahme Beirat Hemelingen

Beschluss

des Beirates Hemelingen
Steliungnahme des Beirates Hemelingen vom 07.05.2020 zum Zentrenkonzept 2020 -
Mahndorfer Heerstrafe (ehemals ALDI)

Einzelhandelsmarkte mit einer Flache von 1500gm mussen an dieser Stelle méglich sein.
Fir die heute ansidssigen Arzte missen entweder im Gebaude oder in rdumlicher Nahe
alternative Raume gefunden werden und auch in der Bauzeit missen Ubergangslésungen
- gefunden werden, Der Beirat wlnscht den Bau eines Obergeschosses fir Wohn- und
- Geschéftsrdume oder Kita-Nutzung. |

Begrindung:

Im Ortsteil Mahndorf ist die Versorgung der Menschen mit Bedarfen des tdglichen Lebens
nicht zufriedenstellend geldst. Einer Ansiediung von neuen Anbietern wlrde aber das
bisherige Flachenpotential welches im Zentrenkonzept ausgewiesen wird im Wege stehen..

Abstimmungsergebnis: Zustimmung (2 Ja-Stimmen, 8 Nein-Stimmen, O Enthaituhgen)




Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie

Beteiligung e T
Abwagungsvorschlag

,Die Kompatibilitat eines moglichen Vorhabens mit dem ZNK richtet sich nach den bereits im Gutachten
genannten Kriterien flr Nahversorgungsvorhaben auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Dabei
flieBen die stadtebauliche Integration (Lage), die funktionsgerechte Dimensionierung (Grol3e), der Schutz
zentraler Versorgungsbereiche sowie der Ausschluss ungewollter Agglomerationen ein. In die Prifung
flieBen der Betriebstyp und Flachenproduktivitat, raumliche Lage, Nahbereich sowie Einwohner*innen im
Nahbereich ein. Dies wird im Einzelfall fir ein Vorhaben gepriift. Die pauschale Festlegung auf einen Markt
mit 1.500m?2 im Konzept ist nicht mdglich.

Auf den ersten Blick dient ein Discounter mit 1.500m? Verkaufsflache an diesem Standort — auch unter
Berlcksichtigung der Vorpragung - nicht vorrangig der Nahversorgung der Personen im ful3laufigen
Einzugsbereich, sondern schopft auch malRgeblich Kaufkraft von Bewohner*innen auf3erhalb des
Nahbereichs ab, was dem Ziel der Sicherung Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche sowie der
Sicherung und Entwicklung einer flachendeckenden Nahversorgung widerspricht.”




Die Senatorin fiir Klimaschutz, . Freie

B etel I I u n Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %  Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Abwagungsvorschlag

,In der Tat ist die ful3laufige Erreichbarkeit von Nahversorgungsangeboten im westlichen Teil Mahndorfs
(ndrdlich  und sudlich der Bahnstrecken) nicht gegeben. Konzeptionell sollen die Besonderen
Nahversorgungsstandorte in Arbergen und in Mahndorf die Versorgung mit abdecken. Ein zusatzliches,
funktionsgerecht dimensioniertes Nahversorgungsangebot in diesem Bereich, dass die genannten
unterversorgten Bereiche mitversorgen kann, ist im Rahmen der Vorgaben aus dem Konzept vorstellbar.

Die Kombination mit weiteren Nutzungen an diesem Standort kann stadtebaulich sinnvoll und
wunschenswert sein. Es ist jedoch nicht die Aufgabe des ZNK dies zu definieren. Zurzeit befinden sich
neben der Praxis auch noch zwei Einzelhandelsnutzungen (Getrankemarkt sowie Baumarkt) auf der Flache.”

i e §F IE °f i I''m R



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Gibt es Fragen?




Die Senatorin fiir Klimaschutz,

& Freie
A n h an Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung %~ Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen




Die Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung Hansestadt

und Wohnungsbau Bremen

Stadtteilspezifische Strukturanalyse
Emzelhandelsbestand Hemelinagen

BetriebsgréBenstruktur in m?
0-99m?
® 100-399 m?
® 400-799 m?

@ :00-3999m:

. 24.000 m?

Versorgungsbereiche

[JzvBe EHK 2009

L_ 1ZVB-Erganzungslage EHK 2009
= JSonderstandort EHK 2009
[zvBinder Region Bremen*

‘e
s ¢

NL L

[] Stadtteilgrenze
Einzelhandelsbestandser- Einzelhandelsbestandser- Entwicklung3?
hebung 2006 hebung 2016/2017
Anzahl der Betriebe 248 249 0%
Gesamtverkaufsflache (in m2) 85.920 104.690 +22 %
Verkaufsflache je Einwohner 205 2 44 +0,39

(in m? je EW)



Die Senatorin fiir Klimaschutz,

Standortkonzept S e € Lt
Sonderstandorte

Schragestrale

4 ‘ !

DuckwitzstraBe : .
Pfalzburger StraBe

Sonderstandortabgrenzung A O / .v

O Sonderstandort Habenhaugen Veserpdrk

[_] Stadtteilgrenze

5.000m




KRITERIEN FUR NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Der Standort ist stadtebaulich integriert, d. h. von mindestens zwei (besser drei) Seiten von Wohnbe-
bauung umgeben und fultlaufig erreichbar.

Der Standort tragt wesentlich zur Sicherung und/oder Optimierung der Nahversorgung bel (mindestens
eines der folgenden Kriterien muss erfullt sein):

Sicherung/Optimierung der rdumlichen Nahversorgung: Innerhalb des situativen Nahberei-
ches des Standortes liegen im nicht unerheblichen Malte Wohngebiete, die primar durch diesen
Standort versorgt werden. Dies ist z. B. der Fall, wenn sich der situative Nahbereich des Stan-
dortes nicht mehr als 50 % mit dem Nahbereich von Betrieben anderer Standorte Gberschnei-
det.

Sicherung/Optimierung der quantitativen Nahversorgung: Der Vorhabenbetrieb liefert einen
wesentlichen Beitrag zur Verbesserung der Verkaufsflachenausstattung und Zentralitat im
Stadtteil (z. B. bei einer deutlich unterdurchschnittichen Verkaufsflachenausstattung).
Sicherung/Optimierung der qualitativen Nahversorgung: Der Vorhabenbetrieb liefert einen
wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des Betriebstypenmixes im bzw. zum Erhalt attraktiver
Nahversorgungsstrukturen Stadtteil (z. B. bei fehlenden oder nicht marktgangigem Lebensmit-
telvollsortimentern).

Besondere Nahversorgungsstandorte weisen zusatzlich zu den oben genannten Krite-
rien mindestens ein weiteres Merkmal auf, das je nach Typ des besonderen Nahversor-
gungsstandortes zu differenzieren ist.

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt
Bremen




ZUSATZLICHE KRITERIEN FUR BESONDERE NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversorgungsstandort Typ A: Der Standort hat eine besondere Bedeutung fir die
Versorgung von Siedlungslagen mit raumlichen Nahversorgungsdefiziten, die aber den wohnungsna-

hen Bereich (rd. 10 min Gehzeit) des Standortes hinausgehen. Solche wohnortnahen Bereiche um-
fasseni. d. R. bis zu 10 min Fahrzeit mit dem Fahrrad oder annéhernd 2 km Radfahrdistanz und orien-
tieren sich an siedlungsraumlichen Zusammenhdédngen, Radwegenetzen sowie stadtebaulichen und na-
turrdumlichen Barrieren. Entsprechende Siedlungslagen werden im stadtteilspezifischen Nahversor-
gungskonzept kenntlich gemacht. Zukiinfiigen besonderen Nahversorgungsstandorten des Typs A ist
ein begriundeter wohnstandortnaher Bereich zuzuweisen.

Besonderer Nahversorgungsstandort Typ B: Der Standort hat eine besondere Bedeutung fur die
WVersorgung von siedlungsraumlich abgesetzien Oristeilen und verfiigt als einziger Standort mit einem
strukturpragenden, nahversorgungsrelevanten Betrieb im abgesetzten Ortsteil Giber eine herausgeho-
bene Versorgungsfunktion fur den wohnungsnahen Bereich. Zukinftige besondere Nahversorgungs-
standorte des Typs B sind in Siedlungsbereichen zu verorten, die siedlungsraumlich deutlich abgesetzt
sind (z. B. von Freiflachen umgeben, unzureichende fullaufige Anbindung an die nachstgelegenen
Siedlungsbereiche) und deren situativen Nahbereiche sich eindeutig nicht mit den situativen Nahberei-
chen anderer strukturpragender, nahversorgungsrelevanter Betriebe iiberschneiden.

Die Senatorin fiir Klimaschutz, &
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung

und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt
Bremen




